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Mui nsuskodude (s.o riiklilkmdkestseedl j aomavadue
asuvad hooned) ja nende padrandvaartuste sailit
mi t mepal gel i se j a keerulise probl eemi steitkekuga.
Kultuurivaéadrtuste kaitset, hoidu ja taastamist,

Ehitusselddbtilgu2 p 1 kohaselt:

tei rakendata energi atohusaisedeni & inl miuame & idie
mi | joovaadartus!li kule alale jadavatele voi wvaar
vo/l hoonetele, mis on tunnistatud mal esti ste
UNESCO maail maparandi nimekirja muinsuskaits
voi wvalisil met muudaks energiatohasuse miini

Kuigi viidatud paragrahv utleb selgelt, et ei ré
uUksnes sii s, kui muutub hoone ol emus vV Oi vali
energiatohususega ei pea nende hooneako@luihautle ujl
kaitsealuste hoonete energiatohususe parandamis
tagapl aanil e.

LI'FE heritageHOMNMBD2®nojoenktv o(t2nu2dl3 eesmar gi ks ai dat
energiatohususe ja kestlikkuse valjakutse | ahenc
to6tmuwliansuskodude omani kel e kodude energiatodohusa
ning korrastada selleks Wajogleikkku ellsimé&n djii tke e koon
kasutusaegse energia kokkuhoiuks kui ka hoonetes
ette nahtud vaj adustehtniJdsteald al adhearddmusi ends,u s kad d
energiatohusust terviklikult parandada

Kuna ehitusvaldkond (ldiselt ja eriti vanade hoonetega tegelev sektor on vaga teadmiste,
kogemuse ja oskuste pohistest otsusest lahtuv, on oluline pakkuda praktikutele ja
I[6ppkasutajatele usaldusvaarseid lahendusi, mis hoiaks &ra soovimatud tulemused. Sagdi
piirab t6dde ulatust teadmiste ja kogemuste puudumine toimivate lahenduste osas. See piirab
hoone energiatbhususe ja sisekliima parandamise voimalust.

Kaesol eva uuringudi eeshihdragi kel gi t ada senine pr

renoveeri mi sel . rSeenlolveekesr,i mats t iordreattaul e mus el saayv
moi st a renoveerimisprotsessis esil ellketré&i viaklidi Kk
renoveeritudHoeinamet koht a koostat.i kogemusl ood.
teenusdi sai ni k easrkeennddaunti askesl e tervi krenoveeri misel
etapiviisilisel emmpséeabuskoeduthesebkaotadrinmi,s elt am
sammsammul ine uuendami ne oljeak $h otoenrewipleltisk ulfti | k sswed
et mi ni meerida kultuurivaartuste |jaadavat kadu,
hairinguid. Ni i ol i ka uuringu naidiusuhodmaet chnova
oleks tervikljkmil¢l aenhoveekstudi mali k uheaegsel't
saavutatud ené&m@ayijaus &kauslttw ukruiivaartustel e.
Uuringu viisid | Abi Tallinna Tehni kaul i kool i,
eksperdi d.
IRT |, 21.12.2019, 5, 2015
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Hoonete valikul lahtuti Rahvusvahelise Energiaagentuuri paikesekitte ja-jahutuse programmi
soovitustest (Haas et al., 2018):

fiTervikrenoveerimine. Eesmark oli tuua naiteid, kus energiatbhususe parandamisel on hoonet
kasitletud tervikuna. Renoveerimise Uksikmeetmed vdisid olla naiteks soojusallika vahetus voi
taastuvenergia tootmise energiavajaduse véhendamine;

fIProjekt on ellu viidud. Energiatdhususe parandamise meetmete sobivust kultuurivéartuslikule hoonele
saab hinnata k&ige paremini, kui renoveerimisprojekt on juba ellu viidud,;

fIRenoveerimisel on jalgitud eesmarki sailitada hoone véadrtused Kultuurivaartuslike hoonete
energiatbhususe parandamist ei saa saavutada kultuurivdartuse kadumise arvelt. Selleks, et
kultuurivdartusi saaks arvesse votta, peavad need olema mdddetavalt kirjeldatud ehitusprojekti
aluseks olevates muinsuskaitse eritingimustes;

f[Saavutati markimisvdarne energiatbhususe paranemine Saavutati hoone energiavajaduse oluline
vahenemine. Vajalik oli teada energiakasutust enne ja parast renoveerimist,

f'Saadaval on tehniliste lahenduste dokumentatsioon ja seireandmete detailne info. Parima praktika
andmebaasis olevad néited peavad olema hasti dokumenteeritud, et selle info saaks teha teistele
sidusrihmadele kattesaadavaks.

Analtisitud hooned so6eluti valja >2240 malestise ja muinsuskaitsealal oleva eluhoone seast,
millest vaid 82-le muinsuskaitseala A- ja B-kaitsekategooria hoonele ning malestisele (4%) oli
valjastatud energiamargis. 80% neist elamutest olid y D energiamargisega, osutades vajadusele
parandada enamike kaitsealuste elamute energiatbhusust.

Kuna muinsuskaitsealal asuvate A ja B-kaitsekategooria hoonete ning malestiste seas ei leitud
Uhtegi Ulal loetletud kriteeriumitele taielikult vastavat hoonet, kaasati valimisse ka
miljoovaartuslike alade hooned. Selle otsuse eelduseks oli asjaolu, et ka nende puhul on
tegemist kultuurivaartuslike hoonetega. Uhel juhul on vaartuse maarajaks riik ja teisel juhul
kohalik omavalitsus. Paraku ei leitud ka miljoévaartuslike alade hoonete seast hooneid, mis
oleksid olnud energiatbhususe mottes eeskujulikult renoveeritud. Uuritud hoonetest 2 on
ehitismalestised, 7 muinsuskaitseala hooned ja 2 paiknevad miljo6aladel. Oluline on siinjuures
asjaolu, et 11 valitud hoonest 7 puhul on hoone renoveerimiseks muinsuskaitse eritingimused
koostatud eelmise muinsuskaitseseaduse alusel (enne 2019. aasta makuud) ning kahe puhul
on tegemist miljodvaartuslike alade ehitistega, millele eritingimusi ei anta. Enne ja parast 2019.
aasta maid kehtiva seaduse alusel antud muinsuskaitse eritingimused on erinevad, kuna uue
seaduse alusel hakkasid eritingimusi andma Muinsuskaitseamet ja halduspartnerid Tartus,
Tallinnas ja Narvas Varasemalt koostasid neid erineva tausta ja padevusega eksperdid ning
tingimuste kvaliteet varieerus sdltuvalt koostajast. Uue seaduse alusel antavad eritingimused
jargivad 2019. aasta seadusega ettendahtud korda ning kehtestatud muinsuskaitselisi
pbhimébtteid, olles seega ajakohasemad ja tihtsemad.

Loplikku valikusse jaid tervikrenoveeritud hooned, mis olid muinsuskaitse aspektist h&sti
teostatud ja mille puhul oli p&hjust oletada, et saavutatud on ka arvestatav energiasaast.
Esinduslikkuse tagamiseks sisaldas valik erineva konstruktsiooniga, fassaadviimistlusega,
korruselisusega, kasutusotstarbega, suurusega ja vanusega elamuid, Tabel 1 on ndha
analiitsitud hoonete p6hiomadused.
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Tabel IHoonete uldinfo

Hoone kood KB.1 KB.2 KB3 KB4 TA1 TM1 TM2 VB1l VB2 RML1 RML.2

Kasutusotstarve

(eramu: VE, KE VE VE VE KE KE KE KE KE KE KE
korterelamu :KE)

Suletud neto- 985 276 3031

pindala, m2 830 92 130 94 707 (755)* 433 1048 Q71 (2273)* 254
Esmane 1890 1897 1803 1895 1894 1927 1957 1910 1903 1911 1907
kasutuselevotu

aasta** 1959 1959 1959 1940 1927 1957 1967 1903 1912 1977

Renoveerimine 2023 2010 2014 2017 2020 2004 2017 2021 2023 2021 2019

* Sulgudes sisekliimaga tagatud ruumide pindala (kbetav pindala) juhul, kui see erines netopindalast.
** Alumine rida Ehitusregistri andmed. Ulemine rida tdiendavate uuringute kohane info.

220 Wi
Labiviidud uuringud sisaldasid objekti vaat |l usi
geomeetria, soojusl abivus jne) ning to6é6d andmet e
Koi ki de hoonet e koht a koguti maksi maal ses Voi
mui nsuskaitse eritingimused (ant akse Uksnes r
renoveeri mi seks, kuna miljoédbébvaartusli kel al adel
konkreetse hoone projekteerimistingi mustes VvV Oi
ehitusprojekt, energia (soo0jus, el ekter, gaas,
informatsioon (vanad fotod, hoone kasutusajalugu
Oot amatu torkena il mnes, et pal jude hoonet e
teostusdokument atsioon | a renoveeri mi seeKae ol L
mui nsuskaitse j Arel eval ve aruanded osutusid t
sisaldanud need ul dj uhul t66de kadigus tehtud mul
so0l mej odreilddiscke. j uht umi korral kirjeldati +enove
anal uusi kdaigus omani ku ja/lvoi p roovj eeekrtieneirsitj aj aa by
renoveerimist olukorra kirjeldus ning puuduvad e
Hoone energiatohususeai&revltamse dk af{ MMiaat20l8)
rekonstrueeritava kortierédlKamdEXTA2@2¥ut abi dbelR
olukorras arvutati ventilatsioon aknatwuul utuse
infiltratsiooni abil. Enne hoone renoveerimist p
kohast b aa(sHad adritku set al ., 2023) . Piirdetarindit
asjakohasel e st alnda2r0dl-BN HSESV H5 994068EN2D FO; 1EV¥YBO0, 2
I nfo projekteerimiseel sete to6ode, projekteeri mi
maksumuse ning kasutaj akogemaursiek uklothtjaa /svadaid i e |haonc
kai gus.
Val dkomdhdeine to6060j aotus partnerite vahel ol i | &
f Uldtutvustus, arhitek¢ uMuoi ns Kkl &,iutlEsedsataeatr t
Kunsti akadeemi a, Tallinna Tehni kauli kool ;
T Energiat ohusugTajla isninsae kTlethinm& aul i kool ;
T PiirdettBestihidi dunsti akadeemi a, Tallinna Tehn
T TehnosusdTeadrmiichna Tehni kauli kool ;
T ProtsessigMhki npablBast seamet ;
T Omani ku ja kasgEteasjta Kaugesmuisakadeemi a, Mui ns
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https://www.mkm.ee/media/161/download
https://kredex.ee/sites/default/files/2019-05/Rekonstrueeritava%20korterelamu%20ETA%20arvutustabel_1.xlsx
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1 [

onete | d&hteseisukord enne renoveerimist vari e
onet e renoveerimist (8 hoonet) kui k&autruweselv e
evate hoonete uuendami st (3 KredExi toetusega

' jud konstr udktusi &kan ikd v irioio npuietl , ol i d enne r en
i b muinsuskodu tuouupiliseks olukorraks pidada,
randusi tul eb al at i t eha. Enne, Tmi da maadUumlm
insuskodude seas, remondi ja hooldusvajadus on
24; Podra et al., 2024)

S al gseisukorras hoonet e kaasajastamine S
sionaal sust e | i sami st ja suurema mugavuse
i akvuwolewt ak se kasutusele wuued elektrilised m
seadmed, hooneautomaati ka | ms) . Eriti ol ul
te kasutuselevott, lold aekmasaegseede mumiayitu s
dusi(nt soe vesi j a mehaaniline veqdli | at s
mpenseeritakse kaasajastami sega kaasnev suu
hendat akse hoone soojuskadusid j a seel 4dbi K 1
asajastamise ja |isatavate mugavusl ahenduste Kk

4
vV a
kt
rg
t e
ne
d

aust usel e ei voeta, voib juhtuda, et parast kasu

opis oluliselt suurenevad. Kui soojuskadude
i ratud, siis on voi mal i k kuttesustaemi e juant
sutuskulude vahendami ne.

sutuseta hoonete puhul on energiatohususe par
na reeglina | ahtutakse varasemast tarbimisajal
ol nud voimali k arvesse votta. Ul ek apadlues et aa
alousi mi seks tul i koi gi hoonet e | 4ht esei sund
rieldatud mugavustest tingitud energiakulu tou

muinsus i
KODU
renoveerimise teejuht




al useks tuoupkasutuse standardiseeritud andmed:

i seloomuli k Oohulekkearv ja minimaal sel tasemel 0
,,I 1 - C LI | - 1 -
3.3U b act b
3312 """ 1" 3 o-" %t ac Ut 0
3.3.1.1 g1’ ocr T a0
Ol emasol evat e hoonete vundamendid ja keldri muui
paksuse ni ng sugavusega: maaki vi dest, tellist
vundamendid ja madal vundamend-jd. k@l unmrekaodoabieh ca
hal b. Kel dr i valisseinte puuduva hudroisolatsi oc
niisked ja seinad/podorandad kahjustustegao.r u8age
puudul i kud ning samuti ol i mi t teeetnoai Ilnei.v. sademevee
Uuritavate hoonet e maapeal se osa valisseinad o]
ehitusmaterjalidest, tarinduses ja Vviimistlusegse
tellistest massiivs<kiuiu, k ak rwdlvji @ utdpadnadllits, s eredsmpeo o |
uuritavatest hoonetest olid hoone esimese korrus
Puithoonete hulgas olid esindatud nii traditsioo
ka monteeritavat®eBR| patitkedpi sesjtugtaatud ning | a
Uks hoone oli valjastpoolt paekividest, seestpoo
osa hoonete valisseinu olid interjédéris krohvitu
Enne renoveerimist ol anal uugiltedgmobpsslkcadduldaé
val i sseinte ja allendesSdmudldta, iHkusesambkoi ge suurem
ka koige rohkem vahendada.
Kokkuvotvalt olid vundamentidel ja valisseintel
1 kahjustused vundamentidel, valisseintel, soklitel;
f maa-al uste tarindite puudulik hudroisolatsioon
1 vélisseinte ja soklite osaline lagunemine, mis ndudis kiiret sekkumist;
T valissein, vundament ja sokkel olid soojustamata, mis halvendas energiatbhusust.

3.3.1.2 O1'¢ - ¢~ i

Vundamentide ja sb&évatrienenewmrkmi seltitavate hool
paigal dat. hadroi solatsioon ja vertikaalne sooju
Vundamentide isoleerimiseks kasutat:i ni i pol ust
hoone urmabjeart i kas osaliselt Voi t4di es mahus d
sademeveetorud ja tagati hoonete perimeetri/l pi
tuulutusega hoonete soklitesatenovedritoul ot esmaga
tosteti, kuna sooviti kel driruumide korgust tosf
j uhul osutus vajali kuks o0s a hoone madal vundar
vundamendi ga. Koi k vundamermt iecke | miugegyga.,a misaanu i ia
vi hmaveesusteemide rajamisega seotud téo6d aitav
tarindite stabiilsust. Lisaks voimaldasid ettevo
tagada keldriruumisd¢vaangamemati deahutdr oi sol eeri min
mojuta ajalooliste hoonete vVvalisilmemjngumat ak
ajalooliste hoonete sailivust parandada ka juhul
valisseinte valispidineus cmjoy sstkd mit me&k s e o0 ihmalniek v ¢
hoone valisil me proportsioonide sdilitamiseks
taiendavalt tosta ka hoone energiatohusust
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tavatealhioosieitret e malneowveaetrii mesiehevai d energi a
tulenesid ni.i hoonetele seatud piirangutest
uuri vddrtuse sailitamise eesmargist tul eneve
el RT.MA. R)j. a

thoonete puhul Ssoojustat.i seinu vahe
vahesid villaga M&aidDt emm)swvojuptsst wahk
ka tlwanded Dk kil gqialt neiil hoonetel asen
[
0

o D
©
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| | t vV Oi taielikult. Renoveeri mi se |
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téedsditis kahjustunud pal gid.

()

hul olid |lahendused marksa varieer
i tati kergpl okkidest sein ja uue
j ek tvaenrtiut.i Vtaenlulgias stedijndaptiRddRv s1esi sad | t
konkreetsest soojustusmaterijald. t
ja arvutustesPUWRabhttghudnyatteasi
.2 hoone sma&loiownies tR. Md_k I11i speuihnutl e koass
, 1 e dekooridetaile SooOjustusmater |
itamise eesmargi tottu voimalik, soojapidavu
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a hoone puhul soojustati véalisseinad ka sees
aga. Sisemise soojustuskihi paksus ol i tauap
a sisekuljele kaks ki hti 5Be smnm s p avkasruesm | raob
ng(uAled e, 2017; Arumagi, oh0Olseesklom$amiek osoolaq
kustehniliselt ri skantne ning tuleks seetot
ekteeritud | ahenduse toimivuse anal uous.

etel, kus seina tasapind soojustuse tottu n
aidete valjapool e, soojustuskihti, toomi ne
silme sailimist, osaliselt rakendat.i ka sar.i

otc €' ¢ i

[] 1 1 1 b )

yi1’' o1 1 l : i

x [N 1 [N o 1 x

aval:'t koi ki de hoonete vanad puitaknad ol i«
tiseerunud. Ka vahem Kkui 10 aastat tagasi
al duskvaliteet ol i probl emaatilineoojhwat ai d
pidavuse parendamine. Akende kaudu toi muv
isem hoone soojuskao pohj us.
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0 uur i
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tud hoonet el (v.a R.ML.2) as
alja suurem osa VvoOi |l ausa ko
i stat kaitse nouet est ilnadshutsikvaa Itts eklaihs

I [

t [ Vv

ui nsus

test n al t pi di val i mine raam ol ema | &
ordse ht kl aasi ga) ning jargima ajaloo
il e mui u aitse piiikraa nkgauh ads eelit ovloniubd s(eteu ul
raamijaotust ei nout a), ol i sisemine ra
spaketiga. EhkKki sellise | ahenduse puhul on
m Kkui or 'Wﬁlg&iaﬁv(mkgl{w&l {ddab kahekordse pak:¢é

| soojusllap@yv ¢ mapKyystervelt kaks korda sult

i i
ahe t
d m n
ul enev
ehk |
nsusk

aktika kohane kol méo kfl0a 8K img u Kk ) aa Kpd kmetktor €l ne

al dat i s i lsceam esls e K.r Ba.almi Erandi ks ol i hoone
aamsed kol mekordse klaaspaketiga aknad.
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Restaureeritavate akende puhul oli wuuritavates h

T aknad ainult tielkd {dra tMar. i2t)i. [Sa l juhul akna
paranenud, kuid akna ja hoone Ohul ekkear\
(uuringu kaigus ei moodetud eraldi);

f ol emasol evasse Sisemisse raami paigal dat.i
|l ahenduse plussi ks on vana r aami sailimine,
raskust ara kanda (R. ML. 1) ;

f valmistati wuus sisemine pakettklaasiga raarm

Koi kidel juhtudel valimine raam restaureeriti vo
Akende koostekvaliteedi ja paigalduskvaliteedi |
vanad raamid ei pea klaaspaket:i raskusele vastu
frashpid hadrmatuvad, aknad jad4dtuvad kol madel t
tekkinud olid kulmasillad, sademevesi tul eb sis
toodi oOuhel juhul valja, et maja vailiséahwmeakende
VAl i swdtoe j ai puuduli kuks ning ei oOonnestunud val
soojapidavuse tostmisega. Kahel juhul wvanad ukse
aga asendat. uut ega.

333etc - 1

3.3.3.1 g1’ ocaa_ T a0 0
Renoveerimise eel olid hoonete katusekonstruktsi
amortiseerunud. Peami sed tarindiprobl eemid I
tarindusl ahendus ei vastanud tanasele tehnilisel
Hori sontagpdtaanddijtekatus soojuskadu on o0l e kah
valisseinte ja akende kaudu. Kui piirdetarindi
vahendamine hoone energiat ohusust a rwaehset | aavgael dt e.
soojustamisel oluline moju hoone kasutusmugavuse
3.3.3.2 O1r’'¢c -t © <~ i

Renoveerimistodde k&digus eemal dati vanad katusek
pui dust konstruktaheberpaonsagodéPalij uuute katusek
pl ek& kivikatustele, et tagada vastupidavus ja Kk
rajat.i vastaval:'t tootja juhistele, et val tida n
ehiit artenoveerimistéodde kaigus valja eluruumideks
soojustati katusl aed. Renoveerimislahendustes r
nagu katust e kuju j a korgus ning r a 4 sdt eakds. Sa
val jaehitamise korral suurt t Aahel epanu katusl a
tuulutuse tagami sel e j a piisava Ssoojustuse pai
kaasaegsete nouetele vastavad kaiguteed, | umet ok
Kokkuvottes, renoveerimistoodd hol masid ul atusl ik
tagada hoonete pikaajaline kasutusiga ja energia
Kultuurivaéartuste sailitamist kui ka kaasaegseid
334U, _t'tttot 1t

Porandate ja vahel agede energiatohusamaks renove
valjakolimist. Seetottu oli kasutuseta hoone ren
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voi mal das kaaluda renoveeri misel mi t mei d sekku
samaaegselt on hoone eluruumid kasutusel
Al gsed puitporandad (s.o | korrus) olid uldiselt
soojustatud betoonporandaga (+ vesiporandkute).
ehitati uus soojustatud betoonpdra&md.ol Restkaild e ar
uUhe hoone omani ku tagasi sidest, et porandai d j a
Kkuid ehitustddde kiire tempo ja ehitusettevotte
Puitvahel agede (s.o korgemad korrused) seisukoro
hi nnatud hal vaks, amortiseerunuks: putukakahj u:
|l ekkest tingitud niiskuskahjustused jentt v ak Ka b
armeeringuks kasutatud teras oli korrodeerunud vV
seas esines puitvahelagede sailitamist ja tugey
ehitami st Viimasel juhul kurdetirebdmmumanadsublba
Puitvahel ae porandakatteks oli valdavalt puitlau
3.3501 7" " H ¢ 11" i
3.35.1 s’’’  "H ¢ i’ oaa Tt
Renoveerimistoode eesmar k ol i parandada hoone
kasutusmugavust, sdilitades samas mui nsuskaitse
omadused. Enami k hooneid ol enne renoveeoaliimi st
vananenud kuttelahendusi, mis toid kaasa suured
Ssoojustagastusega ventil atsioonisusteeme, ef ekt
taieli-kal kavwa¢i satsioonisusteemid.
Renoveeri mi st 66de kai gus uuendat.i -koivlkent eehabsies
veevarustuse ja kanalisatsioonisusteemid ning
suurema energiatohususe, parema sisekliavastni ng
sailitades samal aj al mui nsuskaitse al/l ol evate
hoonel (R.ML.1) paigaldati paikesepaneel i d.
Tehnosusteemide uuendamine mojutab harva hoonete
on voimalik |l eida ka sellistel puhkudel |l ahendL
parandavad sisekliimat ja el ami smugawvustri Bieree
peami si téid ajaloolistes hoonetes.
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Tabel 2Tehnosusteemide renoveerimislahendused

Tehnoststeemi muutus: algne ¥ renoveerimislahendus

Hoone kood KB.1 KB2 KB3 KB4 TA1l TM1 TM2 VB1 VB2 RML1 RML2
Soojusallikas: KK Al Al Al kel g Al kAl AT kkE Al
A: ahi, PK: pelletikatel, KK A} OVSP;OVSP KK G;A KK KK KK KK A
KK: kaugkiite, G: gaas, OVSP; A s OvspP
OVSPZthvesisoojuspump) PK kamin any

Kite: A: ahi

. ’ R->P; A-> R-> A;R> R-> A-> A->

R: raidlaato.r., R A->PA->P P RP RA R R R R R
P: porandkite
Ventilatsioon:

OL: 8huleke, ~

STta: valjatdmme, oL oLl oLl oLt oL S%;’N oLl ol oLt oLl oLk
soojus-tagastita, STga STga STga STga STga STga STta STta STta STga

STga: tasakaalus,

STga

soojustagastiga

Tarbevee soojendus

o ELE  ELl ELE kD ELGH ELE kk® g ELY
EL: el. boiler, OVSP: ELY KK BVSP BVSPBVSP KK EL, G clc KK KK KK KK SvSp
soojuspump
3.3.6¢ . ot -7 T " He
Renoveerimiseel ne soojusvarustus tugines pal j u
i ndividuaal setele kuttelahendustel e, nagu ahjud
to6dkindlad ega toimivad, samut i ei volumel danud
Renoveerimisjargselt pai gal dvaetsii hsoooonj eut sepsusneb akdag a st
radi aataoriporandakutt e susteemid ning osades h
t i saut omaatsed soo0ojussol med. Uued | a-hébdesed v
parandami st, pakkudes samal ajal mugavaid kuttea
temperatuuri ruumi de kaupa regul eerida.
EhkKki val i tud l ahendusi | oet akse ul di sel t t 66Kk
ekspluatatsioonis probleemiesa swéabjaspemp pai gal d
remont.i freooni | ek ke tottu ning Ssewpraawagugaon
maasooj uspumbaga. Puudust tunt i k a aut omaati ka
bérsi hinna | rgi juhtida.

OO0 TTTKQ ST CccCc oSS T3S
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veeri mi seel ne Ohuvahetus t oi mus peami sel't
tnaohul odori de kaudu, mi s ei ol nud piisav,

veeri mise kaigus pai gal datsioo] ursittangeasssteu s
ilatsioonisusteemid, mi s suurendavad energi
val jatomme toi mub nii sketest ruumi dest nin
uumi desse, tagades tohusakloihiumahetuse ja ter
malt oOuhes hoones, kus ventilatsioon jai val
ntjarel e kahetjste mae h nVoesnutsitleaetnsiidoeo npuhul on ol
utus hoones. Uuritud majade igedd:| aihdcds jrmihiu
eti, et tehnosusteemid (sh soojustagastused
ekompl eksi ekste 0 0

6ris Kkui ka interjodris,
a

rjo
ingul ehk paigabvVdatdaeskampaktusemal kasutatavat

muinsus A
KODU

renoveerimise teejuht



3381 - - ¢ 17 T H e "

Renoveerivweeswaralnst usnami kus hoonetes osaliselt v
kasutades sageli vananenud mal mi st torustikke vo
pai gal dat. uued torustikud ja susteemid, mi s va
sooffamine on | ahendatud enamast: kaugkutte baas]
mis tagavad efektiivse ja toéokindla veevarustuse
Renoveer ik mealeilswdtisi paolnj udes hoonetes osaliselt
koosnedes mal mi st torudest . Mones hoones puudus
kai gus paigal dat uued kanalisatsioonitrassid |
usal dusyaadarkssemsaegse | ahenduse. Varem | inna kan
el amud Uhendat.i renoveeri mise kai gus l'inna wvor
mugavamat taristut
Renoveerieni slted infteaguséssvananenud alumiiniumkaahb
kasutusvoi mal usi , kuna peakaitsmed ol i d ti hti |
paigal dat. uued ['iitumiskilbid ja sisevorgud,
Uuendatud ebeltarsitvaadr utssdanuapaevastele ohutusnodouete
t66kindlat ja kaasaegset elektrivarustust

34T - ' o tEe Tt EWd LW te
3411 - ' .t pte ottt @t Wt
Mui nsuskaidsiesulselsadst moj utab enim hoone vali
proportsioone) ja vaartuslike detailide (milles
sailimist just valisseinte soojustamine, mi s ehi
ho@ensoojuskadude vahendami seks (vt | d&hemalt ka p
suurem kokkupuutekoht ja muinsuskaitseliste pii|
sell ele aspektile. LIFE heritageHOMEsepreorjietkitnigirna
analuus, mille ké&aigus vaadati | abi 296 eritingim
kasitleti analuusis toéid valispiiretega. Kaesol e
Kuulunud muinsuskaitskaegusingadcdhaebtdedaani s gi mu
Anal Uusviaddsssei nt e sookadetamiurd ngnbgau hobmat ed
kultuuri védabtrugsgelde hooned vadartuste s¢giasgwkicehvalltt

- lihtsakoelise valisilmega hooned (mille vaar:t
0s a | ai emast ajal oolisest hoonestatud kesk
mar ki mi svaadrne dekoor ja mille avataiteid sa
pomotteliselt voi mal i k val jastpoolt SO0O0j US
mar ki mi svaarsel't kahjustamat a hoone j a Ul
Kul tuurivaédrtusli kku aspekti. Uuritavatest hc
K.B.2, T.M.1, T. M. 2.

- el avalt |l iigendatud, rikkali ku dekooriga voi
hooned, mill e fassaadi de vVal i spidine S00j uUSsS"
maaral nende ehitiste kultuurivaartusgdsellsel |l e
el ementide proportsioonid, samuti j&davad al g:¢
ni mekirja kuuluvatel hoonet el vahendab/ val
Kultuurivaartust vahesel voi suurel mada.r al ,
Siia alla voiks Iliigitada hooned T.A.1, V.B.1

- hooned, mi s ei Kuul u Uhesel't maaratl etaval't
arhitektuurist-jakoensmisgkt sbmahierjali st tul en
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tingi mustel on voi mal ik mingi | maéar al vali
soojustust |isada, nagu ka neis hoonetes ol
K.B.3,KB.4jaRML.1.
Seatud piirangud hooneti ja hinnang nende pohjen
Tabel 3. Muinsuskaitselised piirangud ja nende p

Hoone kood KB.1 KB.2 KB3 KB4 TA1 TM1 TM2 V.B.1l VB2 RML1 RML.2

MET véljaandmise

aasta 2021 2019 2014 (p) 2010 (p) 2013 (e) i i 2017 (e) 2018 (e) 2015(e) 2014 (e)
MET* seisukoht Ainult Tingi- Lubatud Lubatud Keela-
R Keela- Keela- Keela- Keela- . ;
vélisseinte tuule- tud tud mused tud - - tud osali- osali- tud
soojustamisele tokkega ei piira selt™*  selt**
Té6grupi hinnang L L Pdhjen- Po&hjen- Pdhjen- ) ) P&hjen- L Pd&hjen- Pd&hjen-
pbhjendatusele Kusitav Kusitav datud datud datud datud Kusitav datud datud

* MET ¢ muinsuskaitse eritingimused

** Ei koostatud METI, sest tegemist on miljoévéértusliku hoonestusala hoonega.

*** METiga oli ette antud konkreetne numbriline vahemik, kui palju tohib soojustada.

(p) £ projekteerija koostatud projekti koosseisus, koostatud vana muinsuskaitseseaduse alusel (enne 2019.a. maid)

(e) £ eraldiseisvad muinsuskaitse eritingimused, koostatud vana muinsuskaitseseaduse alusel (enne 2019.a. maid)

Anal cuendes 2019. aansdtlae smaiskeued voi mui nsuskai't
hoonetele koostatud muinsuskaitse eritingimusi (
kvaliteet ja piirangute rangus. Varieeruvus on
METi dega, ma d phpabBhe mi | nei d koostasid pal j u
Mui nsuskaitseamet . Teisalt jaotuvad METi d ka Uu:
mui nsuskaitselised pohi motted hoomeaedrer aenmu gt @n
Arvestades asjaol u, et enami ku uuritud hbohebe M
neile esitatud kriitikakohtadesse suhtuda teat a
muut unud.

Peamiste kriitikakohtadena uuritud hoonete METide suunal vdib vélja tuua:

- mone uuringut teostanud eksperdi arvates ol
ranged. Vaadates | 0Opptulemust, oleks selle se
ol nud voimali k seinatarindit quIiseItIBooju:
hoone Kkultuurivéaartust METiga oli mol ema hoc

- Muinsuskaitseamet projektipartnerina | ai Si i
valja, et hoonete valisele soojusiamoses &i kieth
ajaloolist valisilmet ja vaartuslt & kk. Bl.el aputle
ol eks olnud voimalik ké&sitelda hoone fassaac
sell ekohase soovi tekkimisel, jatnud voimalu
valja todétada erinevaid soojustamiseetl ahBBTu:
i de koostami sel veel puudus, kuid on tanasek:
oluline on amet. poolne omani ke noustamine
hoonete valisseinte soojapidavuse tostmine;

- METiki ppuvsdar tust e maaratl emi se j av &érl tged tee
sisust ame me | andma i se ette, prsejlenetteejr a mi = |
projekteerija kaal uda. Ehkki osad nei st on
soojustada horisontaal sed pinnad) l ei dub ka
juhul soovitatud konkreetset seespkhwil gie soOVyI
pole projekteerimisel kohustusli k | ahenemine
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pol nud toodud seespool se soojustamiseg
sl i ku anal ousi vajadust ;

- o
—o3>SS>SS>STWLWnuoSn o

o —

einte soojustusele todM&Tddsnembr il usedurp
gute puhul ei ol e al ati Uheselt sel ge,
b (nt hoone V.B.2). Ul di se soovituser
tusl ahendusele valtidbhgeht kesedkkenttada ¢
| e et projekteerijal ol eks voimal ik
tohusust . Uuritud hoonete seasolleidus
atud. Ni mel t ol i hoones R.ML.1 eelnev
ud (5 cm soojustuskrohvi t Anavafass
| U
en
k

—_— i —

3

~Boovoe T csoon

Usitud kompromiss energiatohususe |
ergiaaudit enne METI koostami st VOi
praktika;

5 T T DO +Tnwo o< 9<
FANDyTT O S O O O
- T o T oS m®mOOoO TS T T
e e

—_

3
o

- Kohati ol id Kultuurivaéartused j a nei st | ah
Mui nsuskaitse erial aini mene suudahb ri dade \
spetsialisti VOi omasreiak wdj pd i ¥ ammm uda jod leikls, se&

eelnevalt valjatmiodwvdi madrdtakst pga] ekteerijal

t ei

uUks voi eine |l ahendus tagab véaartuste saili:r

Tanaseks osatakse juba paljuski eel neval't val
puutakse suunata juba eritingimuste taotl emise
mot |l ema j a ametni ke ni ng projekteerijaga
proj emiteleahendust e etteandmi se asemel j aet aks
| ahendusteks ning soojustamise osas ei ole tin
vai d need on seotud muude teguritega (pr
Mui nsuskaitséeamRaetli9. paaceasta mai st kuni 2024. a
eluhoonete muinsuskaitse eritingimuste 0sas o0on
3420 ' pact. T itceq
Enne renoveerimist oli analultgiltledgFeocb@essicaddulda
valisseinte ja hkemideSdanitd,a knuasebon koige suurem
k a koi ge rohkem vahendada, ent see on k a en
muinsuskaitseliste piir agpgoutaengdaa. o okigstomtencl t lao k
on ule kahe korraskadkseoem!| ksuugeisnotoej ja akende
vertikaaltarindite soojustamine annab suurema et
Val i sseinte |l i sasooj ust ami st kui uht e efektiiv
var asemad (Aleyeiln2DiddArumagi and Kalamees, 2014; Marincioni et al., 2021;
Pagoni et al., 2023), mi stottu seda voimalust tuleks seni s

Vertikaal piirete soojustamise suurt moju kinnit
nimelt toodi Vvéalja, et soojustamata valisseintedg
sama hoone soojustatud valisseintega korterites.
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80 80
70
60
50

Osakaal soojuskadudes, %
Osakaal soojuskadudes, %

40 40
[ ]
30 30
20 + 20
o S SR I .o
0 0
Sein Aken, uks Katus Porand  Ohulekked Kiilmasillad Sein Aken, uks Ohulekked Pérand Kiilmasillad  Katus
@ Keskm. Min. Maks. e Keskm. Min. Maks.
Joonis Pli.irdetarindite soojuskadude osakaal enn
renoveeri mi st
Tabel 4Piirdetarindite ommemuceaerinmiest a parast
Piirdetarind Aeg Hoonete piirdetarindi omadus

KB1 KB2 KB3 KB4 TA1 TM1TM2 VB1 VB2 RML1 RML2
Soojuslabivus U, W/(m2-K)
Enne 048 073 071 08 049 052 06 071 071 03 06

Katus
! Parast 0,16 0,16 0,15 0,16 0,22 0,27 0,23 0,2 0,19 0,13 0.13
Sein Enne 0,37 0,61 2,24 0,52 161 061 062 0,71 0,65 0,63 0,54
Parast 0,23 0,36 0,53 0,13 1,61 0,26 0,20 0,42 0,19 0,51 0,54
Enne 2,7 2,7 2,8 2,7 2,7 1,4 14 27 277 2,5 2,7
Aken, uks -
Parast 1,1 1,6 1,5 1,1 11 10 11 11 1,1 1,1 2,7
N Enne 0,29 0,39 0,37 0,38 0,53 0,45 0,48 0,57 0,38 0,45 0,4
Pdérand

parast 0,45 0,18 0,18 0,15 0,22 0,28 0,48 0,26 0,14 0,2 0,4
Ohulekkearv geso, m3/(h-m2)
Ohulekked  Péarast 3,4* 7 52 31 3,4 55* 6,9 0,9* 1,5* 10,2* 5,7
* Uhe korteri / hooneosa médtmine.

343- " 4 W' te oot
Kul tuuri v
mi i ni mumn
ergiato
it ol u
6t ami se

rtusli ke hoonet e renoveemnrerngiseetlo hes u
deid ning selle tul emusel puudub selll
suse o0sa Ul dse. Samasj a narnheintdeeklt thuwromee
ne po6éorata tdkrelsopavatlkorhre @ti aa¢lod uls d
, kuna nende rakendami se voi mal used
avut amin raskendatud. Samas voivad energiatoh
asa ka hoone sautiwmdagetes| mke kobdbnhete puhul or
ergiatohususe miinimumnouete kohaldamisest ei
i gus energiatohususele tahelepanu mittepo6dor ami
onespestesliei fiislel oomul e.

>
—— SO ™
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ritud hoonetes ol seaduse mottes energiat ohus:
ergiatohususe arvutus, vaid kol mes hoones (vt
e teostatud kehtiva kokkul epirtautdu dnevtaol oeddi ekla ajlaur

e
e
t

S
Kk
e
Kk
h
u
e
S

D S C

muinsus A
KODU

ke rRNOVEEriMIse teejuht




Tabel 5. Energiatohususe projekteerimine hoonet e

Hoone kood KB.1 KB.2 KB3 KB4 TA1 TM1 TM2 V.B.1l VB2 RML1 RML2

Energia- Osali-
thusust on E & &8 S &5 Jan Jah  Ei Ei Ei Ei
projekteeritud aga
valesti
Koigis vaadel dud hoonetes ol si i ski projekteeri
olid suunatud energiatohususe suurendamisel e.
Energiatohususe parandamiseks oli hoonete renove
- piirdetarindi.t eSosoojoujsutsattaimiwéel i ssei nu, porande
vahel age samuti kel dri seinu, vundament i j a s
ol i osade piirdetarindite soojustamine piira
soojustami aeteaitlBeolladi sil me sailitamiseks ke
- avataidete renoveeYamenetivovoivahehoseeriti
sisemisse r aami kl aaspaketid. Valisuksed kah:¢
val davalt aga asendat.i uut ega,;
- tehnosusteemi de pohil ahendodaeti r kvbetnite-€ raitmiino
veevarjuatkanal i satsioonisusteemid ning el ektr

- taastuvener guhae ahloloinkead katusel e paigal dat i
toot mi seks.

Enne renoveeri mist moodustas soojusvajadus uuri

>88 % T(awte ! Par ast renoveeri-mi st Keahkmnee e6eper gioaud
vahenemine oli 30%. Seega jaab praeguses praktik
meet mete rakendami st kaks korda suuremaks Kkui u

el aemmonergi at ohususar v.

Tabel 6Ar vutusl i k energiakasutus enne ja parast |
Aeg KB.1 KB.2 KB.3 KB4 TA1l TM1l TM2 VB1 V.B2 RML1 RML2
Soojus, % Enne 90 80 85 80 93 89 83 93 94 90 89
(vi. Tabel) Parast 77 67 74 67 89 75 72 83 87 85 87
Elekter, % Enne 10 20 15 20 7 11 12 7 6 10 11
S S parast 23 33 26 33 11 25 28 17 13 15 13

Tarnitud SOOjUS Ja Enne 310 299 347 309 416 267 248 400 528 302 528
elekter, kWh/(m2a parast 188 107 92 86 323 165 164 208 262 209 452
Energiatdhusus- Enne 312 276 296 282 407 297 256 301 384 304 424
arv, kWh/(m?-a) Parast 171 214 184 172 329 203 189 227 274 179 375

Energiatdhusus- Enne G E F E H G F G H G H
arvu klass Parast D D D) D G E E F F E H
Energiatohususarvu 45% 22% 38% 39% 19% 32% 26% 25% 29%  42% 12%

vahenemine
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=—Muinsuskodu keskmine algolukord
=—Muinsuskodu keskmine parim praktika

< Renoveerimata muinsuskodu energiamargis
» Renoveeritud muinsuskodu energiamargis

Joonis E2Z.inevate omani ke kodude energiatohususar

Renoveerimistodode kai gus saavutati peaaegu koi
paranemi ne. Ootusparasel:t paranes koi ge vahem
valisseinu ei | ubatud soojustgalas | lao & nedshsuesduesref a a
kl ass ei muutunud ja teisel saavutat. kl ass G.

viiel ¢gindhehnelméal esti sel -kpatesekpakbgbhooinagaB Ul | at a
arvutusl igbl kl &atveE vali mis&ret uthsollinkauw uhldo am d s téudsvaal «
piirangud olid tegelikult vai kesed. Need tul em
potentsiaalist |jaeti osa kasutamata, nagu ka eda
Tab®lon toodud anal uusitavate hoonete soojusvaj a
Domineerivalt (86%) koige olulisem on soojuse Vva
on ot seselt seotud piirdetarindite soojuskao
|l i sasoojustamisega ja Ohul ekete vadhendami sega. V
Ohuvahetus soojustagastusega ventilatsiooniga.

Tabel 7. Hoonete arvut pAalrialstso@ejhwoyweajradistenne |

. . ~ Energiavajadus, kWh/(n?-a) . .
Aeg KB.1 KB.2 KB3 KB4 TA1l TM1 TM2 V.B.1 V.B2 RML1 RML.2
Enne 240 231 289 241 346 197 178 330 458 232 462

Kute . 103 106 76
Parast 111 (44%  (46%) (33%) 252 89 85 82 138 137 385

Enne 6.7 6.7 6.7 6.7 6.7 67 67 67 67 6.7 6.7
Parast 8.4 10 6.7 88 34 43 10 56 56 6.7 6.7

Tarbevee Enne 33 33 28 33 33 33 33 33 33 33 30
30 25 25

soojendamine 4
) Parast 33 (189 (169 (15Y) 33 33 33 33 33 33 33

Enne 280 271 324 281 386 237 218 370 498 272 502

Ventilatsioon

110
Kokku 143 138
Parast 152 57 288 126 128 171 227 177 425
(72%)  (69%) ( )
Soojusvajaduse a7 57 61
vahenemine, % 46 (73%)  (79%) (80%) 25 41 41 54 o4 35 15

* Kajastab energiakasutust ldhtuvalt soojuspumba soojustequrist.

edanéseokat egd®r i av.

Keskmine soojusvajaduse vahen
ol nud teiste hoonetega

soojusvajaduse muutus on
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kaitsekategooria hoone oma 25%. Milj6dbdal al asuva
47% nikmag tBBekat egoor7i6a% ovnaah ejmé ik k4ub. %

Tul eb todeda, et korvut ades, mi da ol i mui nsuskai
j a mi da tegel i-&hiltatpr,ojekeler lptetaraedtgleus u d 0 ivkoii dreasl
saavutada suuremat energiasaastu. Keskmiselt oln
hi nnanguliselt 23 % (var igkk%u.deBEndraditatv@ah us thsoeo ng
real i seeri mat a peami selt pisitradne ts@r i mdi t et ekbapi
renoveerimata jatmise tottuuudiMowmelsobjposels opiir
pohjendatud hoone valisilme sailitamisega, aga

ol nud voi mal ik paremini soojustada, sailitades
arhitektuurivéadartusi. Sedhi etestka@it d tholmniet es | ki
valisvooder voet:i l ahti ja asendati suures o0sas
monel juhul pi kendat.i ka sari kaotsi. Samuti | ai,
SooOjustagaswvesatil atsioon paigal damat a. Si |l ma tc
hoonetest tehti kas suurem osa VvoOi koi k aknad u
kl aaspakett, ehkki miski ei oleks takistanmndse sea
pakettkl aasi kasutami st .

Pohjuseid, mi ks potentsiaalne energiasaéast | ai

eel pool valja toodud MET piirangutele | isaks o
suhtumine. Osade omani ke jaoks ei ete (gnhemgi aw.
kogemuslugu) ja seetottu ka seda ei eel data ega
ni metada ka projekteerijate Usna il mset mugavus!
ei pea rakendama seadusega edeir dgj atndihsutsoutsteu neii
projekteerijal pohjust pingutamiseks ja kullalt
piisavalt tahelepanu, vaid kasutatakse harjumusp
Veel hal vemini kui energiatohususe nouete puudun
hoonetes T.M.1 ja T. M. 2, kus KredExi (nuuod Ette
vastamiseks oli vaja tosta enetgeakima&si pulmguv amn
j ai hul k voimalusi energiasadaéastuks kasutamat a, Kk
soojustami seks ei ol nud. Samal aj al ol i mones
piirangutega hoones sidodw&heavahehdesugiuvd(nta 4 ®o
fassaadil hooneahRg aMLi. 1j, e PtURe r i mi nmu iVn Bu sl a i tKsoeaIr
piirangute karmuse ja projekteerija meel estat use
kdesoleva uuringu pohjal siiski Uhte ega teistapi
Projekteeritu véaljaehitamist voib hakata mojutan
ette tulnud olukordi, kus energiatohusust t 0st
projekteeritud, kuid millest omana ke nlaono beuhbi.t uRseted
kaasatud ning tal ei ol e voimal ust omani ku ees

moj usi d

pohjendada.
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Sarnaselt valimisse voetud el amute tupol oogial e
protsessi kirjeldused. Koik kolm valimis olnud e
ja ehitustdodest i se, i Il ma sel |lteekoss tetttievioanmnmutp
puhastuse toid siseruumides paralleelselt projek
Nelja hoone renoveerimise projekteerijad | eiti t
ol i hoonet ostes juba val mis, vajas vaid uue on
hoone ehitaja | eiti tutvuste kaudks] ol kammel ker

kogemusega omani k (ettevote).

Projekteerimise puuduj adki derea gtiocacaduid i ot mavndii kkes pod d
ning arvati, et arhitekt peaks valodeaemea eandrtgdidatdod
kes seda teemat tunnevad.

Nelja hoone omani kuj arelevalveks ol omani k i se
tdi endavalt. Mui nsuskaitselist jarelevalvet ei

omani ku tuttav.

Kortermajades toodi Vvalja korteriuhistu esi mehe
352- ' "¢ .t oL e e Lt g

Uhe eramu omani k polnud ehitusmaksumuse arvestu
tegemast , kuna maja tul eb t ema sonul | Opuni t
ootamatutest t 66dest V Oi uutest i deedesteksSeda
kus eesmark on té6é6d igal juhul | Opet ada, samal
l' i miteerita. Osa kortermajade omani kest ei ol nud
Esile toodi maksumuse kallinemist erinevat el p O
nai teks tuli tehtud katusetoéid umber teha vana
hooneomani kku toid esile probleemavakegde kooste

Naiteid to6de kogumaksumusest ja ajakulust:

- Eramul projekti maksumus veidi ule 4% tmiéde k
ei sisalda kogu to66joOou maksumust, kuna omani
- Uhel keerukamal korterel amul proj ekt mak s
ehi t usmaks umbasr v2e9s5t5a dhke/sm k 6 et avat pinda. Hoone

- Muinsuskaitseal a kortermaja projekteeri mise
tervikrenoveerimise makgumuseks kujunes 1220

- Mal esti se restaureeri mistoodde e hi, t uksersakkesnudruuts

peamiselt vaartusliku ja rohke dekooriga val.i

- M4l estisest suur e korterel am@i levai t va mais utneu
katusetooddet a) , hoone sai KredEXx toetuse.

- Milj6dbal al asuva korterelamu terviRKrenoveerir

- Muinsuskakabseatkhaegooria kortermaja renoveer

Kolm korterel amut renoveeriti KredEx renoveeri mi

energiaaudi ti koostami st ning ehitaja valikut n i

| A4htuti toetuse nouetest ja miltioma@il maupti éstanmal &
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Toetusal uste hoonete renoveerimistoéoodd kestsid uh

olid tehtud varem voi |jéadeti edaspidiseks.
Suhtlust muinsuskaitse voi miljoéoéala nouni kega h
toetuse sKaraemliEsxeek sametni kega.
353n" t" " 1@t -ttt Mawl U tEY  c
HYAsjaajamine oli kull vaevaline, kuid see ol i |
tSell e protsessi algatamine ja [ opuni viimine
Mui nsuskodu omani ku j a kasutaj a tagasi side k
renoveerimi sprotsessi arengut algusest- jlabpuni
ehitusprotsesside erinevaid aspekte ning valjalk
elmutega ja nende renoveerimise kaigus &esileker
pohjal val ja tuua siiski ka moningad momendi d,
mit me muinsuskodu renoveerimise juures. AlIljéargn
- ProjekteRmrdjmiteeeri ja valit:i tihtipeale tutyv
ajalooliste hoonetega, ol i oluline etapp p
uuri mi ne. Enne projekteerimist ol i mones
l ammut ami st 6i d sjedttk aptrio jp&rtalelrdaendi sega. Mi t me d
| &bi nud omani kud toid esil e, et al ahindasi d
ehitustehnilise seisukorra téapne fikseerimin
| ahendusiek pathgtallus projekteerijate, aga ka 1
pohjaliku ehitusprojekti ol ulisust hea | oppt
projekteerimise eeliseid vorreldes osade kaup
hoonei d aloenst msed Voi asuvad mui nsuskaitseal
konstruktsiooni de, s h energiatohususe par
kavandami se puhul arvestada muinsuskaitse eri
- Ehi tRunsi:t usfirma valitdi ti htipeale tutvuste Kk
kogemuse, kuna tegemist ol oma kodu renovee
l ammut ami st ja ehitustdéid tuleb tapselt | abi
speitalistidega, et valtida hilisemaid vigu.
- Kvaliteedi kontrol Engmaspriobdieemisd nenud ehitu
probl eeme (monel juhul vois olla hinnangu poh
ol i aega kohanduda ja seega ei moj unud oot an
hoonete renoveerimi9o9emhy ehuttwb|) &pgamestoskas
l ei da) , kuid meeleharmi valmistas kohat:i akerl
Val davas osas hoonetes rajati tohus soojust a
j aetii spadrmamus projekteeritud |-gherkdius ewalsjtae e
olid sagel:@ paranenud, et saavutada energi at
Mi t med koduomani kud méar ki si d, et rahul dava |
on | i satkuss tvuansdtlui kul e ehitajale ka asjatundl ik
- Té66d ja: ajSakawaal't sell est, kKuivord pohjali
ehitusprotsess graafi kuj drgsel't Voi j ai %
renoveerimisprotsess keerulisemaks ja ajamat
pohjuseks ol id ahwdi pmatouodt atmad md takistused
korteriuhistutes vottis mitu aastat aega uhi
arendajaga hoonete puhul oli otsustusprotses:e
muinsus Al
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Renoveerimise tul:emwshed ijne rtaHwlmnulsu on el ami s
kval gseejfust ami ne, ventilatsioon ja akende v
energiatohusust ja eluruumide kasutust. Samut
hoonete Kkui Kinnk somamai wadr oluisd Kahul renove
kuigi esines moningaid tehnilisi ja praktilis
kvaliteet) . Suurimaks oOnnestumi seks tpetea ij as e
projekt wviidi téaapselt el lu.
Mui nsuskaPtseudes projektides tul i arvest acf
nouetega, mis mojutasid projektlahendust. Spe
tasakaal ustada ajal ool i se hoone kul tuuriva
ehitusnouetMai ndiutskiamé sega koost do6 oli omaniKk
teadli kkust, tekkinud erimeel sused | ahendat:i
Kokkuvottes on valimis analuusitud hoonete renct
tervikl ik renoveeri mine, energiatohususe ja el
mui nsuskodude renoveerimise puhul ol i i oliwmlaimmeert
energiatohususe tostmine, kvaliteedi tagamine |
vajaduse pohjaliku eel planeer i mi saatjaamaptrao fkeesesri uolr
ehitusprotsessile, alust adesgad klowm&kmtl atsg iaand rsie g ¢
instantside poolt, kuni koi kvoj @abtli keorbtf eusmaad
el ani kud valdavalt | Oprpe wtl emiustt em@i mebatd @t ipar an
valisil met, suur emat energiatohusust, mugavamat
samut i kinni svara Pvathessisenaalbnsu.j adreleval ve,
spetsialistidega ning tapsed projektlahendused o
muinsus A
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Hoonet e val i mit, mi s vast aks pari ma energi at ¢
mui nsuskodude seast | ei da, kol | aga esindasid k¢
sei sukohast hea tervikrenoveeri mi se n§giadet .al hti
Kul tuurivaéartus prioriteediKks ning kaasaegse u

enami kel juhtudel oodatav tul emus. Keskmine en
hoonetel 31%, keskmine so00j usvaj aadsu saeg av auhuerni enngi nse
etmui nsuskodude renoveeri mi sel ei ole energiatoh
mi t medki v,0imallues eadbei rl g isaatadkhsu s u s tk uplatruaunrdicatdéad ii 4 arsai
toomata, olid j.4d&meuadmiksatseuntaa nsaitian v oi b véalja tuua

- kui hoone seisukord ol halb ja selle valiss
ning originaalviimistlus asendat:i val daval't
kaigus ol nud enamast:. voimali k valisseilsaseae ma
olulised vaartused, st eeskatt wvalisilme ja i

- akende puhul kasutatakse sisseharjunud | ahen
raami s) , i seqgi juhul , Kui tehakse tai esti
energiatohusa | ahenduse pool e;

- tehnosusteemid, s h ventil atsi oon j aid rer
ventilatsioonist saadav energiatohususe parer

Keskmisel't ol nuks i I ma Kul tuurivadartusi ol ul i s
energiatohusust veel parandada >20 %.

Uuritud hooned olid renoveeritud ajal, mi | Eesti
ol emas, mistottu ei saa oskuste puudumi st otsese
asjaol us, et mui nsuskaitseal ustehula eiul buer ihvaa
energiatohususe aspektile piisavalt tahel epanu
tasandi l Seal juures ei saa seadusest l aht uval
eritingi musi hoone energiat o0b ks uspeuudaba ntdaaari Iseej
| ahteul esanne ojna vagav .ar Sid ed al, kuidas motiveerid
abil osapooli renoveerimise kaigus energiatohusu
vot.ma

Uuringu kédigus tekkinud téahelepanekuid, j:arel dus

- hoonete andmed ehitisregistris ei vasta teg
noustami st ;

- vajalik on avaldada ul dised renoveerimispohi
ol eks tarbetult piiravad. Samut i tul eks ME T
mittetuginevate) projekteerimislahenduste ettt

- moelda | &bi voimalused protsessi parandami sek
sisuliselt diskuteerida erinevate energiatohu
ei ole selleks soovi avaldatud;

- vaja on moel da ja arutleda selle ul e, Kui d
Kul tuurivaéadrtusi ni i, et projekteerijal ol e
(omavahel vorreldavamalt) védartuste seisukohe

- uuringu kaigus sel gus, -ejta htoeomsettues dprkajmektt ead
puudul i k. Eriti oluline on renoveerimislahen
dokumenteerida malestiste puhul. Vajalik on ¢
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Akende vahetus on peami si energiatohususe para
voet akse. Labimoel dul t ja professionaal sel't t ec
valisil met hoida, vahel | ausa var asemndldaegddhdes oWwad i
péoni ngu vahel agede soojustami sega on voi mal ik
hoonest kuni 10% ning need toéod ei mojuta ol dse
Mui nsuskaitseliste vaartuste sailimise seisukoh:
heaks, ent | Aahtudes hoone elukaare kulutustest,
vahendami sest , tehnili se toi mi vuse 1mai nhsaucslkdoudsue
energiatohususe parima praktika saavutamiseks ve
Tul emuste analuous ja | isadena esitatud el amut e
andmeteValditud on | aiemaid 0l distusi VOi suuni
andmet eMui nsuskodudel e sobivad renoveerimise uk:
t66tatakse valja projekti jargnevates etappides.
muinsus A
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study aimed to determine the current practi
ose, 11 completely renovated residenti al bui

S

p

ergy savings achieved as atoesoberetandethenopy
ise during the renovation process.

en renovating her i tbasgtee ph orneenso,vadmnyn s tmapmt be

anned and thought out specifically for the bui
l ues, renovation delays, or disrtambancesteuiiom
l ection of sample buildings for the study wa
mpl etely renovated, through which it would be
aluate both the energy asmditnlges iampd eetv eadn bou ltthwe
was not possible to find buildings that corre
actice among heritage homes, but all the build
eral/l renovation from the .poQnntt hoef ovniee wh aonfd , heir
numents, cultural valwue always remains a pri ol
w building is not the expected result in most

mber was 31% sf osrt uwdhiee do,uiandd ntghe average reducti
the other hand, the study clearly showed that
ficiency in the renovation of heritage homes a
tiency without sacrificing cultural values hac
ssible to additionally improve energy efficie
anging cultural wvalues.

e buildings studied were renovated at a ti me w
ready existed in Estoni a, which is why a | ack
ther, the reasons can be fomoduiment g pacpl &€ ha
paying sufficient attention to the aspect of
nservation authorities, designer s, and client
tivate partiesvitng @&inmriggr efmprci ency in heriteé
ing regulations and knowl edge.

ndow replacement is the main energy efficienc
iority When carried out thoughtfully and pr o
|l uabl e exterior, someti mes ewenonsvemByi nghspula
ilings or attic ceilings, it is possible to i
%, depending on the building, and these works
il ding

om the point of view of preserving heritage va
considered good but based on the Iife cycle
ilding's energy use and envi aowcme ntaanld bmari dhenre,
eds, there is still room for i mprovement in act
ritage homes

e study was <carried out by experts from the 1T
ademy of Arts, and the National Heritage Board
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Algselt kuurordiarhitektuuri jargiv kahekorruseline puithoone ehitati tdnava aarde 19. sajandi
I6pus. Hoone on algselt olnud detailirohke ja ilmeka fassaadikujundusega, kuid mitmete
Umberehituste kaigus on enamik neist kaduma lainud. Algselt oli ristkulikukujulise hoone
esifassaadi keskteljel 6hulise metallpiirdega rodu, mida ei taastatud. Pargi tanava poolne
trepikoda on terviklikult asendatud uue Kkivist trepikojaga, mis on poéhjustanud puitseinte
deformatsioone. 1994. aastal ehitati ristuva tédnava &aarde kergplokkidest kahekorruseline
juurdeehitus. Vanem puithoone renoveeriti koos hilisema kivist juurdeehitusega.

Muinsuskaitse eritingimustega on vaartuslikuks hinnatud:
1. Hoone alguparane maht, rdhtpalkseinad;

Hoone alguparane maht ja réhtpalkidest vdalisseinad sdilitati, kahjustunud palgid proteesiti
vastavalt vajadusele. Vana mahu puidust siseseinad olid eelnevalt ulatuslikult imber ehitatud ja
halvas seisus, seetdttu asendati suur osa palkidest siseseintest uute kandvate kiviseintega.

2. Vanema hoonemahu ajalooline puidust katusekonstruktsioon;
3. Saeldikelised profileeritud sarikate ja parlinite otsad,;

Enamik ehitusaegsest katuse kandekonstruktsioonist séilitati (sh hoonele iseloomulikud
sarikate ja parlinite otsad), kahjustunud kohad proteesiti ning vastavalt vajadusele lisati juurde
tugevdused.

4. Varasema hoonemahu suurtest paekiviplokkidest sokkel,

Eritingimuste ajal polnud tehtud piisavalt olukorra uuringut ja esikilje sokkel, mis liigitati
vaartuslikuks, oli tehniliselt halvas olukorras. T6dde kaigus kaeti esiktilje tahutud paeplokkidest
sokliosa uute erinevate dolomiitplaatidega. Kui eritingimused oleksid olnud koostatud
pdhjalikuma lahteinfo alusel, olnuks vdimalik ka hoone esifassaadi lisasoojustamine. Teistel
kullgedel restaureeriti sokli vabakujuliste plokkide vuugid.

5. Vanema hoonemahu viiluvaljade algupérane sakmeliste otstega pustlaudis;

Viiluvéljade alguparane pustlaudis restaureeriti. Horisontaallaudist oli sailinud vahe, kuid uue
laudise profiili valikul on lahtutud algsest laudisest.

6. Tanavadarne sepistatud metallpiire;

Sepispiire demonteeriti, puhastati ja varviti. Vanade fotode alusel taastati piirde maha |digatud
ehistipud (keevitati sarnased asendusdetailid asemele). Piirdele ehitati uus betoonist
vundament.

7. Peegelvdlvlaed esimese korruse ruumides.

Ripplae tagant tuvastati oodatust vahem peegelvblviga lagesid ning seoses vahelae
asendamisega ei taastatud algset lahendust.

Hoone tuulepidavuse tdstmiseks on vajadusel lubatud ka tuuletbkkepaberi, -kanga voi
minimaalselt dhukese tuuletdkkeplaadi paigaldamine. Fassaadide valispidine soojustamine
paksema materjaliga ei ole lubatud. Kdik avatéited tuleb viia seina valisvoodriga sanasse
tasapinda.

Eritingimuste koostajal oli arhitekti kutsekompetents ja muinsuskaitse seaduse mdistes padevus
(padevustunnistus). Tabelis 8 on toodud hoone renoveerimisprojektile vastavad tldandmed,

kuid hoone ehitusaasta ei kajastu ehitisregistris, kuna pole tapselt teada (v0ib olla varasem).

muinsus A |
KODU

ke rRNOVEEriMIse teejuht



https://register.muinas.ee/public.php?menuID=activitylicencespecialists

Tab& |l Hoone uldinfo

Kasutusotstarve korterelamu / eramu
Suletud netopindala 817,9 m2
Kdetav pindala 817,9 m?2
Ehitusaasta 1890

Renoveerimise aasta 2023

Jargnevalt on toodud fotod korterelamu tédnava poolsest kiljest enne ja peale renoveerimist
(Joonis 3), renoveerimiseelsel fotol ndha ka hoone ees kasvanud suured puud, mis raiuti.Joonis

4 on toodud elamu 1. korruse plaan ja
LAUDIS KAIGUTEE OSAS
TRADITSIOONILINE VALTSPLEKK MINERAALVILLIPUISTEVILL PARKETT | LAMINAATPARKET | KERAAMILINE PLAAT
ROOV OLEMASOLEVAD PALKTALAD 0SB PLAAT
KATUSE ALUSKATE ROOV LAAGID
OLEMASOLEV SARIKAS LAUDIS UUENDATLUD TALASTIK
KIPSPLAAT-RIPPLAGI (2X) ROOV

LAUDIS
KIPSPLAAT-RIPPLAGI (2X KIPSPLAAT)

HORISONTAALNE LAUDIS

VERTIKAALNE ROOV

TUULETOKKEPLAAT

OLEMASOLEY PALK

KARKASS | MINERAALVILL
T

PARKETT / LAMINAATPARKET / KERAAMILINE PLAAT EIl-30
ARMEERITUD BETOONPLAAT / PORANDAKOTTETORUSTIK
HUDROISOLATSIOON
EPS S00JUSTUS

TIHENDATUD LIVALUS / KILLUSTIKALUS

Joonis 5 I8ige labi vanema osa trepikoja.

AR T J A
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Joonis Flotod hoonest enne (vasakul, 2019) ja par
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Joonis Klorruse pl aan hoonest, vana ma ht vasaku
murdekohani)

LAUDIS KAIGUTEE OSAS)|

TRADITSIOONILINE VALTSPLEKK MINERAALVILL/PUISTEVILL PARKETT / LAMINAAT PARKET / KERAAMILINE PLAAT
ROOV OLEMASOLEVAD PALKTALAD 0SB PLAAT
KATUSE ALUSKATE ROOV LAAGID
OLEMASOLEV SARIKAS LAUDIS UUENDATLID TALASTIK
KIPSPLAAT-RIPPLAGI (2X) ROOWV

LAUDIS
KIPSPLAAT-RIPPLAGI (2X KIPSPLAAT)

HORISONTAALNE LAUDIS
VERTIKAALNE ROOV
TUULETOKKEPLAAT
OLEMASOLEV PALK
KARKASS | MINERAALVILL
ZX KIPSPLAAT

B 130
-0,900
v

PARKETT / LAMINAATPARKET / KERAAMILINE PLAAT El-30
ARMEERITUD BETOONPLAAT [ PORANDAKUTTETORUSTIK
HUDROISOLATSIOON
EPS S00JUSTUS
TIHENDATUD LIIVALUS / KILLUSTIKALUS

Joonis L5%i ge hoamsaktpool ne ri stuv ma ht on vana
pohi projekt)
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Kuna hoone paikneb vanalinna muinsuskaitsealal ja kultuurivdartuslike hoonete
Umberehitamisel energiatbhususe miinimumndudeid ei kohaldata, siis projektis suiliselt puudub
energiatbhususe osa.

Hoone valispiirded olid enne renoveerimist osaliselt soojustatud ja renoveerimise kaigus
vahendati kdikide valispiirete soojusléabivust. Tapsemalt on tarindeid kirjeldatud jargmises
peatukis.

Hoone oli enne ja parast renoveerimist kaugkuttel, kuid enne kasutati soojuse jaotamiseks
radiaatoreid, parast valdavalt pérandkitet ruumitermostaatidega, v.a. vana osa teise korruse
kahes korteris, kus paigaldati eluruumidesse uued radiaatorid. Radiaatorkitte kasuks otsustati,
kuna sooviti pdranda viimistluseks kasutada puitparketti. Enne renoveerimist toodeti sooja
tarbevett elektriboileritega. Ventileerimiseks olid enne korstnate ©6hul66rid ja parast
renoveerimist korteripdhised soojustagastusega ventilatsiooniagregaadid (Komfovent Domekt
R 250 F).
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Tab%®l Summaarne energiakasutus

Energiakasutus, kWh/(a n?)

Moddetud Arvutatud Moddetud Arvutatud Vaartused
enne enne parast parast alles
renoveerimist renoveerimist  reoveerimist  renoveerimist  en.tdhusus
El Sooj.  El Sooj. EL Sooj. ELl S00j. El So00j.

Soojusvarustus
Ruumide kiite 240 111 47
Ventilatsioonidhu

. . 7 8 8
soojendamine
Tarbevee 33 . 33 33
soojendamine
Ventilatsioonislisteem - 7 7
Jahutussiisteem - -
Valgustus 7 7 7
Seadmed 23 23 23
Summa
(tehnosisteemide 30 80 35 153 35 88
summaarne
energiakasutus)
Energiatbhususarv  /
kaalutud 60 252 69 99 69 58
energiakasutus
Energiatéhususarvu 312 171 127
klass G D C
Klttevajaduse muutus 0 45% 68%

Energiatdhusust oli vBimalik parandada sokli, keldriseina ja keldripdranda soojustamisega,
samuti vahelae soojustamisega, mis on valisdhu kaes. Ehituse kaigus oleksolnud teoreetiliselt
vOimalik ka seinu taiendavalt vdljastpoolt soojustada (lisaks tuuletdkkeplaadile), kuid
muinsuskaitselistest piirangutest tingituna seda p&hjalikumalt ei kaalutud.

7130 " diacet.

x

Vundament on vanal osal paekiviplokkidest ja Pikatanava aarsel juurdeehitusel raudbetoonist.
Sokkel on Pargi tdnava poolt viimistletud dolomiitplaatidega, mille alla jai algne korraparastest
tahutud paeplokkidest sokkel. Hoone vana osa otstes on kasutatud vabakujulisi tahutud
paekiviplokke. Kuigi algse mahu sokkel oli muinsuskaitse eritingimuste alusel ette nahtud terves
ulatuses eksponeeritav, otsustati ehituse kaigus pragunenud ja eelnevalt ulatuslikult parandatud
tanavapoolne kilg katta uute dolomiitplaatidega. Uusi plaate tdddeldi peale paigaldamist
liivapritsiga, et monevfrra vanutada algset lihvitud pinda vana hoonega sobivamaks.
Vundamendi maa-alusele osale hidroisolatsiooni ega soojustust ei paigaldatud. Hoone
juurdeehituse all on kelder tehnoruumideks ja abiruumideks, algse palkseintega mahu all kelder
puudub.

Enne renoveerimist olid palkseinad seestpoolt soojustatud 50 mm paksuse mineraalvillaga ja
kaetud kipsplaadiga. Enne renoveerimist oli voodrilaudis paigaldatud otse palgile, renoveerimise
kaigus laudis asendati ja selle all lisati 30 mm mineraalvillast tuuletdkkeplaat (ISOVER OL
Facade) ning roovitis tuulutusvahe tekitamiseks. Kdvera vélisseina sirgeks ajamiseks paksendati
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tuulutusvahe. Kui lisasoojustamine olnuks lubatud, saanuks selle paksuse vorra seina

taiendavalt lisasoojustada. Palkide varad tihendati takuga. Paigaldati uus voodrilaudis algse

profiili eeskujul. Sisekiiljele lisati tuleohutuse nduete tagamiseks kahekordne kipsplaat. Vanas

mahus lisati sisekiiljele valisseina soojuslabivuse vdhendamiseks uus 50 mm mineraalvilla kiht.

Pal kosade | iitekohad kiviosadega ti hendat:i mont a
300 mm tuhaplokkidest ja renoveerimise kaigus soojustati véljast tdiendavalt 100 mm
mineraalvilla ja 30 mm paksuse tuuletbkkeplaadiga, millele lisati vana mahuga analoogne
tuulutusvahega voodrilaudis.

- = = L= A y
= T 7 = > .
T § | o
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Joonis 6. Vasakul: Renoveerimisega uuendati kbik konstruktsioonid ja piirdetarindid. Oli
vBimalus hoone korralikult soojustada, tagades samas hoone proportsioonide sailimine.

Seda ei saanud teha, kuna MKE polnud koostatud sokli osas piisavalt pohjalikult, ei
vOimaldatud piisavat lisasoojustamist ja projektis energiatbhusust sisuliselt ei kasitletud

(muinsuskaitsealal paiknev hoone). Paremal: Fassaadilaudis on vastu sokliplekki ja
sokliplekil olev vesi/lumi mérgab fassaadilaudist.

Kahe korruse vaheline puitvahelagi asendati renoveerimistodéde kaigus uuega, kuna
olemasoleva seisukord oli halb. Vana mahu esimesel korrusel oli enne renoveerimist
soojustamata puitpdrand liiva-slaki segusse uputatud laagidega ja tuulutusvahega. Peale
renoveerimist ehitati 150 mm vahtpolustireenist soojustuskihiga pérandakuttega betoonpdrand
pinnasel. Juurdeehituse pdrandad on ddnespaneelidest ja esimese korruse pbrandale lisatud 50
mm EPS soojustusplaadid.

Vana mahu pooningu vahelagi kannab algsetel puittaladel ja séilitati koos 250 mm paksuse

slakikihiga soojustuseks. Enne renoveerimist moodustas vana mahu pooningu vahelae must

laudis, millel 25-30 cm slakki talade vahel ja all viimistluseks kips. Soojapidavuse parandamiseks

lisati 100 mm mineraalvill ruumi poole kahekordse kipsplaadiga ja 150 mm mineraalvilla

pooningule (tuule- ja aurutdke puudub). Trepikoja lagi on valatud, alla on peale renoveerimist

|l i satud dekoratiivsed pkhkkintistasehdatdpakseia 200250immp e a | o]
villakihiga.

Katuse kandekonstruktsioon sadilititati, kuid sarikatele lisati tugevdused. Katusekatteks
paigaldati uus valtsplekk.

Hoonel olid enne renoveerimist kaheraamsed kahe klaasiga ndukogudeaegsed aknad, mis
asendati kohaliku tisleri toodetud uute akendega. Uued aknad on vastavalt muinsuskaitse
eritingimustele kaheraamsed, mille sisemisele raamile paigaldati kolmekordne klaaspakett.
Omanik akna soojuslabivust ei tea ehk kaheraamse akna kohta puudub asjakohane
informatsioon. Eritingimuste kohaselt paigaldati avatdited seina valisvoodriga samasse
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tasapinda, mis ei ole tehniliselt hea, kuivord akna juures pole valisvoodri tuulutus tagatud ja labi
valisvoodri tuulutusvahesse tulnud sademevesi ei paase vélja, vaid jaab akna Ulaosasse pidama.

Tablk0 Piirdetarindite omadus

Piirdetarindi omadus

Enne Parast En.t6h. eesmark
renoveerimist renoveerimist taidetud
Soojuslabivus U, W/(m2-K)
Katus 0,48 0,16 0,16
Valissein 0,36-0,37 0,17-0,29 0,22
Aken 2,7? 1,1? 0,9
Poérand 0,29 0,15 0,14
Akna paikesekaitsetegur g, -
Piirdetarindite litekohtade
joonsoojuslabivuste summa MY,
W/(m-K)
Kriitiliste kilmasildade
temperatuuriinseks fesi, -
Ohulekkearv geso, m3/(h-m2) Pole
~ 4,6 3
md&ddetud
m +SNIALFFEYS tFdRAA 08FKSHI 10
- Horisontaalne roovitus
- Vertikaalne roovitus ~ )
- Horisontaalne laudis n ¢dzdAd SUp11SLEFFG onYY .
T ht®d2tSQP NPKGLI112yadNbz dai: mo hte2tSg NPKULIE112yalNuAkedA22y
- Karkass /mineraalvill 50mrg3 154 5025 - Karlgass [mineraalvill 50mm g, 27, 5025 - Armeeritud betoonplaat /
- 2x kipsplaat - - 2x kipsplaat ]W—W — Lp N} yRE | N
I y ; m I NRNBA&Z2EI
m  t pN}YRI Palgijakivi vahe tihendatud ‘ - EPS soojustus 150mm
- Laagld Y2y ual I OA®Bl K I+ - Tihendatud liivalus/killustit
- Pinnas . .
t dzd dz] p S
Tsingitud veeplekk veel N L e 8
peal, tagasikeeratud servaga \ 2
‘ Tahutud paekiviplokkid 1"
Eksponeeritud tahutud——{ ‘ 210 sokkel kaetud §
paekiviplokkidest sokkel ‘* dolomiitplaatidega |
DN} yAAGapStYS
perimeetris
IR ITIETE | Ut osorsornes I L U L
IEIEIEI=I=I=E =TI AR e
Joonis Vundamendil ijiat eskeoihnaa | ahendus enne | a
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25154 5025 —
Attt 2580 154 5025
¥ At

- Horisontaalne laudis § £ H
m ht ®2t SP NpK »

- Karkass /mineraalvill 50mm
- 2x kipsplaat

- Horisontaalne laudis

- Vertikaalne roovitus ~
b ¢dzdzf SUpl11SL
A b ht ®2f S@ ND k
Profileeritud ak - Karkass /mineraalvill 50mm

Profiilita lauast ak piirdeliist L : g ) :
piirdeliist 2x kipsplaat
© ® © ®
Sisse-sisse aval g

kaheraamne puitaken T ' dza aAaaSwoND L gLySo
. puitaken,
Akna originaalsuurust . NI gNE2la mE| LEFlasz
F2lr 2221 adz NKSly RIGdzRZ sees 3x klaaspakett
lisades puitklotse jm

Tsingitud plekist akn

¢ NA&LlzA Rdz&a G | 1y
veeplekk

b £SNIOALFFEYSE
- Horisontaalne roovitus

- Vertikaalne roovitus ~
e ¢dzdzt SUp11SL
b ht ®2f S@ ND k
- Karkass /mineraalvill 50mm

- Horisontaalne laudis - 2x kipsplaat
- Vertikaalne roovitus . )
- Horisontaalne laudis m ¢dzdzt SGpl1SLX IO onYY
n ht @2t S NPKGLIE112yadNyzl §aA2s b ht o2t SO N\bKEBLJI-f112YéGNﬂZ1ﬂé}
- Karkass /mineraalvill 50mm @ - Karkass /mineraalvill 50mm
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el 2221ad#f ONKSYRIFOd Pt
lisades puitklotse jm akna pirdeliist ©

rofiilita lauast akna piirdeliist

Joonis Akna ja seina |liitekoha | ahendus enne (vVvas

- Valtsplekk

- Valtsplekk . - Plekialune roovitus
mot t S“'l Al tdzyS | - Aluskattekile
- Distantsliist - Olemasolev sarikas

- Olemasolev sarikas

Katusepealne

valtsrenn Tilgaplekk aluskatte

tplLISidzasSy a

%
%f%

o Ripprenn 3
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o
8
Profileeritud Y - 5
sarkaots ‘ - Vahelaetalad, proteeriud ostaga
Vi al f I RS o kP 9 - Mineraalvill 150mm
- Must laudis - Olemasolevad vahelaetalad
- Kipsplaat talade vahel ol.olev

- - - Horisontaalne laudis =
- Horisontaalne laudis - Vertikaalne roovitus J HpmonOY Of I

I ht o2t S(Z_ Np l]LJ 112yadNdztdarzzy| ¢ dzdt Sdp11SLabiT onyy | - Roovitus/mineraalvill 100r
- Karkass /mineraalvill 50mm |7 1 ht 2t SO N Ko bops] 2 y & 0 N1 frspagts
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Joonis Klatuse ja seina l'iitekoha l ahendus enne

(paremndalj,avote hoone projektist).
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Hoone kaugkuttesolm vahetatdi valj a koos vali si
ventil atsiooni korstnad, mill esse ol i d juhitud
renoveerimi kasotusklttaksaatorid, parast paigald

Kogu-jveekanal i satsioonitorustik vahetati Vvalj a.
mal mi st j a veetorud varvitud raudtorud, osad
vasktorudega.

Tugevvoolupaigal di sest s

a I tati majja sSiseneval
kogu susteem. Varem oli 1

n

a

il
00 A peakaitse.
ne

korstnate Ohul 66r i c
tsiooniagregaadid (pl aa

Ventil eerimiseks olid e
soojustagastusega ventil

7150 ¢ g

Hoone konstruktsiooni avamine algas 2021. aast a
2021. aasta oktoobrist alatg¢esiiteloskatli kahel agke!l
vaheseinte | adumi sega. Lisaks teostmate tvakubémis
putukamurgiga té66tlus ning uue | audvoodr.i pai gal
Tablkl Protsessile kulunud aeg.

Tegevus Toomaht aeg, paeva

Algatamine 60 paeva

Kavandamine 60 paeva

Uuringud 60 paeva

Projekteerimine 6 kuud

Renoveerimine 1.5 aastat

Uleandmine-vastuvott 31.05.2024

Kokku 2,5 aastat

7150 " o c o T T 0 e e

Enne projekteerimist kontrolliti pal kseint-e ja s
ja puhastusto6éodega alustati paralleel selt proje
mis hiljem mgutad bbhkbidebhtigmaks O0R20%W) seAkehadé!l |
hind ol i teada.

7.15.2 O T S T T

Projekteerija val i ti kogemuse j a tutvuse kaud
ventilatsioon, norkvool eraldi ja kute.
Projekteeriti kohe pohiprojekti tasemel | mi s s
jargmisel t: 12 000 A arhitektuurne osa; vesi, k

2500 A. ArvestusPk&aopinmnldapiandadd8@&®H. m
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7.1.5.3 - e o

Arendaja ja ehitaja koos, hangitud elektriosa | a
erinevad pakkumised, ulejédanud teadaol evatelt pa
Sokl i muur tehti pl ommi mi se asemel uute plaati de
sirge vundamendi korrastamine on héasti onnestunt
kahjustanud.

Renoveerimise kogumaksumus ol i kokku umbes 1 mil
Tablkl Renoveerimise maksumus

Maht Uhikmaksumus Kogu maksumus

Piirdetarindid

Katus 200 175 2 A/ m 35000

Valissein 550 90 A/ m 49 500

Aken 180 85 A/ m 15 300

Pdrand 160 80 A/ m 12 800

Tehnostisteemid

Soojusvarustus 11 000 A soojusva
15000 A soojustra:

Kite 28 A | neto’ 11000-12000 A radi a.
kortervi7500 A poranc
korter

Ventilatsioon 33 A nétopindalam? 5000 A/ korter

7.1.54 ect ‘¢t c 3 "€ 1 _ 1ot 0ol
Ehitajapoolse jarelevalve eest vastutas kol m ini
arendaj a. Muinsuskaitselist jarelevalvet teostas
7i6n t .- Tt ot ettt Wt
Projekteerimiseelse tarindite kontrolli kai gus t
vahe. Ki psi alt véalja tulnud palkidest siseseine
osas asendada. Protsess olp &leiertud a :1ek orkruansa, hlowin
ul atusl i kul't ringi ehitatud ja halvas seisus,
vahel agede vahetamine. Omani k | ootis palkseinu
Lagede korgus ol e&km, vtod cmmsutdatoil lcap tsiunmaral ne | ahend.Lu
soovitat:i KA nouni ku poolt ja sellega oll akse r
Tormiga | aks katusekulg Il endu vahetul't enne Kka
tekkinud. Hinnatous (s.h. puidu hind, nt valisfa
Val mis ehitatud el amu valispiirete soojapidavuse
osa puitvahelagede mingi l maar al kostab (voiks o
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ol I a el astsed riputid). Uue ma osa kiviosa pan
puitvahel aest see | abi ei tule. Samas kiviosas r

71.7¢ . . -0_.°¢ 13 "€ 1 _t " 1i

X [
Mu
e

suskaitseal-ahit aslatasgooBr i asse maaratud k
i krenoveeri mi ne, mille ké&digus vahendat. koil
osusteemid. Hoone moodustus vanemas$okkohtepadl
deehitusest. Kogu maja soojustat:i tervikuna
astpool t. Enami k | audvoodrit valmistatd:i k ooy
varasemate umberehitust eeda gkeash jdu satsaetnudda tsii sueus
tdited asendati soojapidavamatega. Hoone kaug
paigal dat.i koi ki desse korteritesse Soo0j ust
noveerimist ol hoomseanavv@ila?lkika/ éveagsmgaiva tkol hausss
noveerimist saavutati arvutullijla &hasgi Ht 0BV D |
jadus vahenes standardtingi must el 45 %. Hoone
ojekteeridangdasehi kadahbahe soojusenergia vahe

— =" 3 < 3>

i
.
h
u
I
a
a

o< T

e
u
a
S
v
a
e
e
a
r

i

]
;
v
Y

** t’ ** . A
« fife + muLnsus
KODU

ke rRNOVEEriMIse teejuht



726, 1 AeBb3ocuaa_ T W

7211 ic .cg.tc .3 t_ ey o .. 3

’ x o x

Krundil on rekonstrueeritud palkidest abihoone ja vaike elamu. Elamul on séilinud alguparane
maht, kolm akent ja fassaadi dekoratiivseid puitelemente. Enne renoveerimist olid hooned
vahemalt 10 aastat tiihjalt seisnud ja esines katuse labijookse. 1960. aastatel on elamut ringi
ehitatud: lammutatud veranda ja ehitatud uus eeskoda.

Treppide laiused ja asukohad on sailitatud. Ukseava on ennistatud algupérasesse asukohta
tanavapoolsel fassaadil. Aknad on algsetes kohtades ja klaasijaotus on séilinud. Kolm akent on
algupéarased ja restaureeritud, uste avade suurused algupdrased. Trempeleina osa laudis
sdilitati ilma lahti votmata. Enamus katusekonstruktsioone on uued, palkseinu proteesiti
kahjustunud piirkondades. Hoone on saanud uue Vvaltsplekk-katuse ja valisvoodri,
siseviimistlustodd on pooleli.

Vanu fotosid ehitusjargsest ajast ei ole, v.a aerofoto. Tabel 3 on toodud hoone
renoveerimisprojektile vastavad Uldandmed, kuid hoone oletuslik ehitusaasta ehitisregistris on
vale (1959).

Tab 8l IHoone ul dinfo

Kasutusotstarve eramu
Suletud netopindala 112,0 m2
Kdetav pindala 112,0 m?
Ehitusaasta 1895-1897
Renoveerimise aasta 2024

Jargnevalt on toodud fotod eramu tanavapoolsest kiljest enne ja peale renoveerimist (Joonis
30). Joonis 1 on toodud elamu esimese korruse plaan ja Joonis 12 Ifige l&bi vanema osa
trepikoja.

NG
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(pohiprojekt)

Eritingimuste koostajal puudus valdkonna kutsekompetents (arhitektuuriparandi spetsialist),
aga oli padevus muinsuskaitse seaduse mdistes (padevustunnistus).
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Hoone valispiirded olid enne renoveerimist osaliselt soojustatud ja renoveerimise kaigus
vahendati kdikide valispiirete soojusléabivust. Tapsemalt on tarindeid kirjeldatud jargmises
peatukis.

Hoone oli enne ja péarast renoveerimist ahjukittel, kuid renoveerimisega lisandus mdlemale
korrusele vesipGrandakuite. Soojusallikaks on elamule ja hoovimajale Uhiselt abihoones paiknev
20kW NIBE 6hkvesi soojuspump ning 23kW pelletikatel (abiseade). Ventileerimiseks olid enne
korstnate 6huldorid ja parast renoveerimist soojustagastusega ventilatsiooniagregaat.

Tablk4 Summaarne energiakasutus

Energiakasutus, kWh/(a n?)

Arvutatud enne Arvutatud parast Mdddetud Vaartused alles
renoveerimist renoveerimist parast en.tbhusus
reoveerimist

Elekter Soojus Elekter Soojus El. Soojus El.  Soojus
Kutteslisteem
Ruumide kite 231 44 (103)* 35 (81)*
Ventilatsioonidhu
soojendamine ! 10 10
Tarbevee soojendamine 33 18 (30)* 13 (22)*
Ventilatsioonististeem 7 7
Jahutussiisteem
Valgustus 5 5 5
Seadmed 23 23 23
Summa (tehnoslsteemide
summaarne 61 238 107 97
energiakasutus)
Energiatdhususarv /
kaaluqcud energiakasutus 122 154 214 195
Energiatéhususarvu klass 276 214 195

E D D
Kittevajaduse muutus 0 739%(47%)* 79%(58%)*

* Kajastab soojuse kulu Idhtuvalt soojuspumba soojustegurist (kiittekulu védhenemine
arvutatakse sellest suurusest).

7230 " iact T d

x

Vana osa vundament on paekiviplokkidest ja uuel veranda mahul raudbetoonist lindile ehitatud
FIBO muddritis, mis on sokli osas viimistletud saetud dolomiitplaatidega mé6tudega 5x50x100
cm. Olemasolevad soklikivid on puhastatud ja restaureeritud.

Hoone all on osaline kelder. Kelder on seest krohvitud, vahetatud keldri aken ning tehtud uus
puidust lagi koos betoonpdrandaga.

Algne podrand oli soojustamata puitpdrand, talad toetusid liivtaitele, enamik laudist oli
amortiseerunud, osaliselt laudist Uhes ruumis taaskasutati. Renoveerimise kaigus asendati
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puitpérandad vesip8randakittega betoonpfrandaga, mille alla paigaldati 150 mm EPS
soojustust, vundamendi sisekiljele 60 cm kdrguselt lisaks vertikaalne soojustus, mis on 15 cm
paks.

Algselt oli voodrilaudis 166dud palgile ja sisekiljel oli mitu kihti tapeeti pingupapil.
Putukakahjustustega ja pehkinud palgid proteesiti kvaliteetse puitmaterjaliga. Palkseinte varad

tihendati linatakuga. Valiskiiljele lisati tuuletkkekangas ja vana profiili eeskujul uus laudvooder.
Projekti kohaselt: bValisseinad soojustatakse s
roomatt.i j a soojustuskrohvi 2. Sel i st l ahendu
eritingimustes. Valisseinte seespoolne lisasoojustamine on aga riskantne ja keeruline lahendus,

mille toimivuses ei saa olla ilma eelnevate uuringuteta kindel, mistdttu ei tohiks MK
eritingimustes seda lahendust ilma uuringuteta soovitada. Tegelikus ehituslahenduses lisati
tuuletdkkekanga ja palgi vahele rihtimise vorra tselluvilla taide paksusega 2-4 cm.
Tanavapoolselt n-n "trempel seinalt? voodrilaudasi d ei €
valisnurga piirdelauad, raastakasti karniis, trempelseina detailid ja seinte voodrilauad on

vOimalikult suures ulatuses restaureeritud. Puuduvad osad valmistati olemasolevate eeskuijul,

jargides algse laudise profiili ja mddtmeid. Sisekdljele lisati 50 mm pillirooplaati ja lubikrohv (3 -

4 cm).

Enne renoveerimist kattis katust eterniit, katusekandmiku moodustasid kahest kiiljest tahutud
palksarikad. Katuses esines labijooksusid, kuna neeluplekid olid kehvas korras. Asendati kogu
katusekandmik ja katusekate. Uueks katusekatteks valiti valtsplekk, mille alla lisati hingav
aluskate, 30 cm soojustust ja seestpoolt aurutdkkekile (lamineeritud paber).

Ehitusaegne vahelagi toetus suure sammuga (ile 1 m) vahelaetaladele kdrgusega 200 mm.
Talade vahe oli taidetud mulla ja savi seguga, mis toetus I6hestatud palkidest mustale laele.

Must lagi toetus laetalade kuilgedele naelutatud liistudele. Vahelae tugevdamiseks lisati

taiendavad uued talad kérgusega 250 mm. Laetalade alla paigaldati 10 mm OSB ja talade vahe
taideti mineraalvillaga. Teise korruse p6randa moodustavad 18+22 mm OSB plaadid ja 40 mm
kipsivalu p8randakuittetorustikuga.

Enne renoveerimist olid elamul tavalised kaheraamsed Uhekordse klaasidega aknad. Nendest
kolm akent on restaureeriti. Vanu aknaid oli veel, kuid need olid pandud 1962. aastal ja erinesid
algupdrastest. Uued aknad tehti valisvaates vanade eeskujul, sisemisde raamile lisati

kahekordne pakett siseraamil.

Tablki Piirdetarindite omadus

Piirdetarindi omadus

Enne Parast Vaartused alles
renoveerimist renoveerimist en.tdhusus

Soojuslabivus U, W/(m2-K)

Katus 0,73 0,16 0,16

Valissein 0,61 0,36 0,18

Aken 2,7 1,6 1,1

P&rand 0,39 0,18 0,15

Ohulekkearv geso, m3/(h-m2) Pole m&6detud 7 5
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Kogu vee- ja kanalisatsioonitorustik vahetati valja koos valistrassidega tanavalt. Hoonel oli 63 A
litumisvdimsus, paigaldati uus liitumiskilp ja asendati kogu majasisene elektrisiisteem.

Hoone oli enne ja parast renoveerimist ahjukittel, kuid renoveerimisega lisandus mdlemale
korrusele vesipGrandakuite. Soojusallikaks elamule ja hoovimajale Uhiselt abihoones paiknev 20
kW NIBE dhkvesi soojuspump ning 23 kW pelletikatel (abiseade). Ventileerimiseks olid enne
korstnate 6huld0rid ja parast renoveerimist soojustagastusega ventilatsiooniagregaat.

7250, ¢ g7

Hoone eelmisele omanikule oli tehtud renoveerimisprojekt, mida oli vaja uue omaniku soovide
kohaselt muuta.

Joonestamise ajal oli laudis eemaldatud, seega olid naha suletud avad. Avanenud seisukorra
alusel tapsustati projektis akende paigutust. Veranda mddtusid muudeti postide jargi, mis olid
palkseinas néha. Veranda eemaldati 1962. aastal, kuid vana vundamentiei tuvastatud.

Omanikujarelevalvet ja ehitusjarelevalvet on omanik teinud ise, kuna tegemist on enda jaoks
ehitamisega. Muinsuskaitselist jarelevalvet ei olnud maaratud, kuid omanik konsulteeris
jooksvalt kohalike muinsuskaitsendunikega. Muuhulgas tapsustati viimistluse varvitoone.

7.2.6n"

Sundventilatsiooni lahenduses on kahtlus. Soklis6lme kilmasilda oleks pidanud veidi paremini
valtima. Katuse toovotjaga ei jaddud rahule, korstna imbrus tuli pérast ringi teha ja lahti votta.
Akende sisemine varvitoon ei olnud projektis kdige digem.

[ T S S SR 2
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Eelnevalt oli tegemist kolme korteriga elamuga, mis muudeti renoveerimisel Uhepereelamuks.
Hoovi poolt lammutati trepikoja juurdeehitus.

Stiililt on tegemist Kuressaare klassitsismi vaikesemddtmelise elamu-arihoone néitega.
Kuressaare klassitsismile omaselt on hoone kivist, hoonel on puhtalt viimistletud dolomiidist
nurgakvaadrid, tdnavafassaadi akende kohal dolomiidist puhtalt té6deldud raidraamistused.
Esineb soklijoon, mis eendub 5-6 cm. Hoonel on tanavafassaadil peauks hoone p&himahust
kiljele vélja astuvas eeskojas. Katus on olnud kaetud kasitsi vormitud keraamiliste Skividega,
katusehari on olnud valgendatud.

Hoone puhul on tegemist juba ajalooliselt n-6 saastumajaga. Stiililiselt on pusitud kindla

reeglistiku piires, kuid ehituslikult on valitud kdige odavam viis hoone valmis ehitamiseks. Kokku
hoiti paekivimaterjali to6tlemise ja transpordi pealt ning eelnevalt ehitatud koérvalmaja

tuleohutuks Umberehitamise pealt. Muuriladumiseks on valiskihis kasutatud |I6hatud raudkive,

sisekihis aga valdava miutripaksuse osas paekive. Raudkivid on otsa I6ppenud, kui kilgseinte
ladumine on ulatunud rinna kérguseni, edasi on muur 16pliku kdrguseni laotud ainult paekivist.

Seega kasutati raudkive vaid seetdttu, et neid sai Umbruskonnast odavalt katte ja need oli
vBimalik mUlri sisse laduda, et vahendada karjaéarist ostetava tahutud paekivimaterjali kogust.

Raudkivide kasutamisega saavutati seega kulude kokkuhoid.

Valiselt on hoone eristuv I6hatud maakividest krohvimata seinaga hoone. Nurgakvaadrid ja
eeskoja valjaulatuv maht on tahutud dolomiitplokkidest. Hoovipoolne sein on krohvitud ja
paekividest laotud. Renoveerimisel jai vanast hoonest alles vaid maakivist (osliselt hoovipoolsel
kiljel paekivist) valismudr ja séilinud on hilisem, kuid sobiv, véalisuks. Mahuliselt lisati juurde
1930. aastate stiilis suur vintskapp. Hoovipoolse vdlisukse asukohta muudeti ja hoone
varvilahendust muudeti. Valisviimistluseks jai puhasvuugitud raudkivisein tdnava pool ja
krohvitud pind hoovi pool, otsaviilud profileeritud laudisest, katusel keraamiline S-kivi.

Ehituskehandiga jaigalt seotud vaartuslike detailidena on kasitletavad looduskiviseinad koos
akende raamistuste ja nurgakvaadritega, eeskoja maht, vahelagi ja katusekonstruktsioon.
Katusekonstruktsioon asendati selle halva seisukorra tottu. Taastada tuli hoone vanalinnale
omane detailikasitlus ¢ ajalooliselt sobilikud aknad, véalisuksed, varikatused, korstnad,
valgendatud katusehari, Kuressaare klassitsismi polikroomne varvilahendus tdnavafassaadil.
Detailide taastamisel tuli juhinduda 19. sajandi keskpaiga detailikasitlusest ja hilisemast 1930.
aastate detailikasitlusest.

Tabel IHoone ul dinfo

Kasutusotstarve eramu

Suletud netopindala 129,5 m2
Kdetav pindala 129,5 m?
Ehitusaasta 1803

Renoveerimise aasta 2017

Jargnevalt on toodud neli fotot hoone tdnavapoolselt kiljelt: vasakul foto enne renoveerimist ja
ehituse ajal peale katuse eemaldamist (nédha olevad sarikad eemaldati samuti) ning paremal
peale renoveerimist (Joonis 36).

Joonis 17 ja Joonis 18 on toodud vastavalt hoone esimese korruse plaanilahendus ja I8ige.
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Hoone valispiirded olid enne renoveerimist praktiliselt soojustamata ja renoveerimise kaigus
vahendati kdikide valispiirete soojusléabivust. Tapsemalt on tarindeid kirjeldatud jargmises
peatukis.

Kltteks kasutatakse Ohk-vesi soojuspumpa ja kaminahju (ehitatud 2020), mida on talvel
igapdevaselt koetud. Ahju puidukulu pole mdébdetud. Ahi on kolmandat talve kasutuses,
esimesel talvel kdeti vaid ahjuga, kuid ruumid olid siis jahedad, hiljiem on ahjuga véhem koetud.
Uleval asuvaid kahte tuba ei kasutata peaaegu ildse ja sisetemperatuuri on hoitud seetdttu
madalamana.

Projekteeritud soojustagastusega ventilatsioonisiisteemi paigaldatud pole. Ohuvahetus
tagatakse pesuruumidest ja koridorist korstna ventilatsioonil6dri juhitud torustikuga.
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Tablki

Summaaemer gi akasut us

Energiakasutus, kWh/(a nr)

Moddetud Arvutatud Mdddetud Arvutatud Vaartused
enne enne parast parast alles
renoveerimist renoveerimist  reoveerimist renoveerimist  en.t6husus
El.  Soojus El Soojus El.  Soojus EL Soojus El  Soojus

Kitteslisteem

Ruumide kite ) 289 93 46 (106)* 43  (99)*

Ven't|lat5|oqn|0hu i 7 7 4

soojendamine

Tarbevee 28 - 16 (25¢ 16 (25)

soojendamine

Ventilatsioonististee i i i i 6

m

Jahutussiisteem - - - -

Valgustus 5 - 5 - 5

Seadmed 18 - 18 - 18

Summa

(tehnosisteemide 51 296 43 93 92 i 91

summaarne

energiakasutus)

Energiat6hususarv  /

kaalutud 103 193 86 60 184 182

energiakasutus

Energiatdhususarvu 296 146 184 182

klass F C D D

Klttevajaduse muutus 0 76%(57%)* 80%(60%)*

* Kajastab soojuse kulu léhtuvalt soojuspumba soojustegurist (kittekulu vdhenemine arvutatakse sellest
suurusest)

Energiatdhusust on v@imalik parandada soojustagastusega ventilatsioonislisteemi
paigaldamisel. Seadme paigaldamiseks on pooningul vajalik ruum olemas, vajaliku lisatorustiku
paigaldamine on keerukam.

7330 " diact. it

x

Olemasolev vundament on suurtest maakividest. Vundamendi sisemise kilje suuremate kivide
servad I8igati maha, et paigaldada vertikaalne soojustus paksusega 100 mm ja kdrgusega 50
cm. Vundamendi véliskilge vastavalt projektile lahti ei kaevatud ega hidroisdeeritud ning
senimaani niiskusega probleemi pole. Hoonel puudub kelder.

Enne renoveerimist oli puitpdrand otse mullapinnasel (mittetuulduv), pdrand oli médanenud.

Renoveerimise kaigus eemaldati vana pdrand ja umbes pool meetrit pinnast. Renoveerimise
kaigus langetati esimese korruse poranda tasapinda 100 mm, et saavutada eluruumide kdrgust

2,7 m. Uueks lahenduseks on soojustatud vesipdrandakittega betoonpdrand pinnasel.
Soojustuse paksuseks on 150 mm (100+50) vahtpolUstireenplaat tihendatud liival.
Pdrandakatteks on eluruumides kilpparkett ja niisketes ruumides keraamilised plaadid.

Koik vahelae talad on asendatud. Teise korruse pdrand on pdrandakuttega kipsivalus. Uued
vahelae talad on jaetud elutoas nahtavale.
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Valisseinad on valjastpoolt [6hatud raudkividega vooderdatud paekiviseinad. Enne renoveerimist
oli siseviimistluseks tapeet krohvil ja seina alaosas puidust porde. Hoone p&himahus on lisatud
sisekiljele soojustuseks kahes kihis 50 mm pillirooplaat ja viimistletud lubikrohviga (2 cm).
Aknapdsed pole soojustatud. Hoone hoovipoolse seina sisekiljele on ehitatud AEROC sein
(paksus 100 mm) ja uue ning vana seina vahe taidetud kergkruusaga (keskmine paksus 50100
mm). Niisketes ruumides on siseviimistluseks keraamilised plaadid.

Hoonel on uued kaheraamsed aknad, mille sisemisel raamil kahekordne pakettklaas (tapsem
soojuslabivus pole teada).

Vana katuse sarikad olid méadanenud ja katusekatteks oli amortiseerunud eterniit. Katuslagi on
ehitatud uus ja soojustatud (vt Joonis 21). Soojustuse paksus katuslaes on 330 mm
(100+200+30). Siseviimistluseks on voodrilaud. Uue katuse katteks on pdhimahul punane
kivikatus ning vintskapil ja eeskojal valtsplekk-katus

Esimese korruse lagi oli viimistletud krohvimatil krohviga, mille kohal poolpalkidest must lagi.
Teise korruse lae viimistluseks vineer puits@restikul. Ehitati tdiesti uus lagi ja katuslagi. PGranda
viimistluseks on parkett.

Tabk8 Piirdetarindite omadus

Piirdetarindi omadus

Enne Parast Vaartused alles
renoveerimist renoveerimist *  en.tdhusus

Soojuslabivus U, W/(mz2-K)

Katus 0,71 0,15 0,15

Vélissein 2,24 0,53 0,53
2,58 (eeskoda) 0,89 (eeskoda) 0,89 (eeskoda)
0,71 (viilusein) 0,22 (viilusein) 0,22 (viilusein)

Aken 2,8 1,5 0,85
Po6rand 0,37 0,18 0,15
Akna paikesekaitsetegur g, -

Piirdetarindite litekohtade

joonsoojuslabivuste summa

W/(m-K)

Kriitiliste kulmasildade

temperatuuriinseks fs;, -

Ohulekkearv geso, m3/(h-m2) Pole méddetud 5,2 3

* - siin on antud dmber arvutatud soojuslébivuse véértused, mis erinevad arhitekti poolt projektis
esitatud vaartustest
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7.3.401 ° H* ¢ 01" " i
Enne renoveerimist kdeti ahju ja soemudriga pliitidega. Vanad kuttekolded lammutati.

Hoonet koetakse 0Ohk-vesi soojuspumba (mudel Mitsubishi Electric Ecodan PUHZ
SHW112YHA/EHST20C-YM9C Zubadan) ja kaminahjuga (ehitatud 2020), mida on talvel
igapaevaselt kdetud. Ahju puidukulu pole tapselt mdddetud ¢ hinnanguliselt on kolme aasta
peale kulunud 22¢25 ruumi okaspuitu. Ahi on kolmandat talve kasutuses, esimesel talvel koeti
ainult ahjuga, kuid ruumid olid siis jahedad, hiliem on vahem ahjuga koetud. Viimasel kolmel
aastal Uleval kahte tuba peaaegu Uldse ei kasuta ja sisetemperatuur hoitud seet@tu madalam.

Ohuvahetus
juhitud

Projekteeritud soojustagastusega ventilatsioonististeemi
tagatakse pesuruumidest ja koridorist korstna
valjatdmbeventilatsioon.

paigaldatud pole.
ventilatsioonil®ori

Enne renoveerimist hoones tarbeveesiisteem puudus ja kanalisatsiooniks oli lampkastiga
kuivkaimla. Pesuruumid enne renoveerimist puudusid. Kogu vee ja kanalisatsioonististeem
ehitati vélja alates tanavatrassist.

Kogu elektrisiisteem on uus.

7350, ¢ g7
7.3.5.1

Projekti koostamisele ja ehitusloa taotl emi
ja poolteist aastat ehitust. Enne projekteerimist oli osaliselt juba varem lammutatud ning
 ammut at i I »puni parall eelselt projekteeri misega
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Projekteerija leiti tutvuste kaudu. Projekt koostati koos eritingimustega ning hoone ajalugu uuris
eritingimuste koostamise k2&igus projekteerija.

7.3.5.2 - e T

Ehitaja leiti tutvuse kaudu (puudus hange), olulisi ebadnnestumisi polnud.

Katus tuli poole t60 kaigus ehitajal ringi laduda, kuivord kivide rivid ei hakanud jooksma.
Pdhjuseks vana maja erinevad diagonaalmdddud, mida hajutati ka siseruumide ehitusel, et
nahtavad pennid laes viltu ei jookseks.

Renoveerimise kogumaksumus oli tle 140000 euro:
1 t66j6u kulu kokku31 000 £,

1 materjal 48000 A (mill el e |l isandusid erinevad vah
moobel 37500 A) ,

T projekt ja koikvoimalik paberimajandus 6000 /

T soojuspump 6800 A (ainult seade);

T porandakute paigaldusega 900 A,

T rooplaat 1100A (i se paigaldatud) + 1400 A | ut

T kivivill ja poranda EPS 1700 A;

T aknad 4000 A (lisaks 4 wuut akent sai koos Kkor

T ahi 2900 A (ehitatud 2019) .

7.3.5.3 eoct "¢ a1t 'c 3 "€ 1 _ 10t 0ol

o 1 x 1 L L x L 7 L

Eramu omanik teostas kvaliteedikontrolli ise, kuivord t6id tehti enda jaoks.

Omanikujarelevalve ja muinsuskaitselise jarelevalve rollis kaasati tutvuste kaudu lisaks
spetsialist, kellel on pikaajaline muinsuskaitselise jarelevalve kogemus ja vastav
padevustunnistus.

7360t . Ut t" ety W

o H o (] 1

Vintskapi I6unapoolse akna valimised raamid olid pehkinud ja asendati 2022. aastat (aken oli
kuus aastat vana). Aknad oleks vdinud ka uldiselt olla parema kvaliteediga. Peaust on lastud
remontida, kuivord autod pritsivad uksele vett ¢ alumine osa on proteesitud ja varvitud uue
tooniga Ule. On mdned I6petamata asjad, naiteks véljast krohvi varvimine, parandamine.

Tanaval kdndimine kostab tuppa ¢ vundament tasub ara isoleerida, kui asutakse kdnniteed
ueundama.

Ventilatsioon voiks olla, kuigi probleemi pole. Loomulik ventilatsioon toimib korstnast
valjatdbmbena ja kdogikubu kaudu osa kompensatsiooniéhust (puhub sealt jahedat dhku, kui
ventilaator ei t66ta).

Projekt oli pdhjalik ja hasti rakendatav. Muinsuskaitsega vaidluskohti pole olnud. Kulud hoone
tervikrenoveerimisele on olnud kokkuvéttes rahuldavad.

** t’ ** . <z
< ffe’s gﬁg muinsus
KODU

ke rRNOVEEriMIse teejuht




7.3.7¢e 0,13 "€ 1 _ -7 0

o o x [N

Mui nsuskait sekaalials eaksautveagso oBr i asse maaratud eramus

mille kaigus vahendat:i koi kide valispiirete so00]j
hoone Vvalisseinte Vvalispind dailnt ekspmjnestradiane
Vahel agi j a kogu katusekonstruktsioon awsesnid at i
S00j USpump j a kami nahi . Projekteeritud S00j US
paigal datud. Enne renoveemiemigitatohus hoafe 289 & ut
vastav kl ass F, peale renoveerimist saavutpai

a
kl asSodj.usenergia vajadus vahenes standardtingi m
on hoone energiatohu®dsugar vkl s KWh/Mddudetud vai
peegel dab hoone madal amat kasutusaktiivsust e hk
madal amal temperatuuri |l
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Hoone on ehitatud mitmes jargus (1806 ja 1895) ning olnud kasutuses nii elu- kui ka
kaupluseruumidena. 1895. aastal teostatud juurdeehitus oli nii materjalikasutuselt,
konstruktsioonide lahendustelt kui ka arhitektuurikeelelt imbritsevatest puitelamutest selgelt
eristuv. Ka hoone kuju, mis on tingitud tdnava kujust on eriparane. Hoone ajalugu on po&hjalikult
dokumenteeritud ja uuritud.

Hoone oli korduvalt ringi ehitatud ning enne renoveerimist pikalt kasutuseta seisnud. Seetdttu
oli hoone avariiline ning sailisid vanad paekivist ja dolomiitplokkidest mudrid ning ks
alguparane ukseleng. Dolomiitplokkidest osa demonteeriti ja taastati peale uue vundamendi
rajamist samal kujul uuesti. Sailinud oli veel aknaluukide kinnitusaasasid ning sillutise fragmente
hoovis. Uute tdnavapoolsete akende tegemiselt on lahtutud ainsast sailinud alguparasest
aknast. Katusekatteks valitud savikivid (taaskasutus lammutatud hoonest) on sarnased hoonest
leitud varasematele katusekividele. Hoone renoveerimisel on séailinud originaalsubstantsi
taastatud optimaalselt, sh mahuliselt. Havinud osas on rakendatud uut arhitektuuri, kasutusele
vOeti teine korrus.

Eritingimuste koostajal oli arhitekti kutsekompetents ja muinsuskaitse seaduse mdistes padevus
(pé&devustunnistus).

Tablk9 Hoone uldinfo

Kasutusotstarve eramu

Suletud netopindala 149,1 m2
Kdetav pindala 149,1 m?2
Ehitusaasta 1895

Renoveerimise aasta 2017

=== e

JooRi2s Fotod hoonest enne (vasakul ,r e2nOoOvie)e rjiamipsar.:
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https://register.muinas.ee/public.php?menuID=activitylicencespecialists

JooRi3s Hoone renoveerimiseelne pohiplaan | a
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Enne renoveerimist oli hoone elamiskdlbmatus seisus ja seisnud aastaid tiihjana, samuti Gihes
osas pdlengukahjustustega. Viimase kasutuse ajal koeti hoonet ahjude ja pliitidega. Uhes osas
oli vann ja WC, kuid tdnavaihendus ja mahuti puudus. Hoone tarindeid ewne ja peale
renoveerimist on kirjeldatud jargmises peatikis. Rekonstrueerimisjargselt on kutteks 6hk-vesi
soojuspump ja paigaldatud on soojustagastusega mehaaniline ventilatsioonististeem.
Energiatdhusus ja tervislik siseklima oli rekonstrueerimisel omaette eesmargiks ja
projekteerimisel arvutati ka projekteerimistarkvara ArhiCAD lisaga energiatdhusus. Hoone ETA
123,18 kWh/(m?a) ja saavutati B-klass vastavalt 2010 regulatsioonile.

Tabz0 Summaarne energiakasutus
Arvutatud enne Mdddetud Arvutatud parast Mdoddetud Vaartused
renoveerimist enne renoveerimist parast alles en.
renoveerimist reoveerimist téhusus
Elekter Soojus El. Soojus Elekter  Soojus El Soojus  El. Soojus
Kutteslisteem
Ruumide kite 241 33 (76%) 31 (71%
Ven_t|lat5|oqn|0hu 7 9 9
soojendamine
Tarbevee 33 15 (25%) 15 (259
soojendamine
Ventilatsioonislisteem 6 6
Jahutussiisteem
Valgustus 5 5 5
Seadmed 23 18 18
Summa
(tehnosiisteemide 61 248 86 109 84
summaarne
energiakasutus)
Energiatdhususarv  /
kaalutud 122 161 172 219 168
energiakasutus
Energiat6hususarvu 282 172 219 168
klass E D E D
Soojusvajaduse 0 80% (61%) 80%(63%)*
muutus

*Kajastab soojusesobjlepunabhat usabf usteguri st ( k
arvutatakse sellest suurusest)

Energiatdhususe lahendusi on optimaalselt rakendatud.

7430 ' boact

Hoone toetus madalvundamendile, mis omakorda toetus liigniiskele savikale vanale
merepobhjale. Vundamendi aluskihi moodustasid vabakujulised raudkivid ja tlemise osa tahutud
paekivid, mis jatkus seinana. Hudroisolatsioon seina all puudus. Sein ja vundamentolid juba
algselt kahekihilised, need ka rekonstrueeriti. Rekonstrueeritud vundamendi sisemise kihi

moodustab betoonist tasanduskihile lautud Columbia kivist alus. Kahe vundamendikihi vahele
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on jaetud 25 mm dhuvahe. Véalimise paeplokkidest seinakihi imberladumise kaigus on alus
rihitud ja paigaldatud hidroisolatsiooni kiht. Uute seinte alla on rajatud uus betoonist taldmik,

millele on laotud Columbia kivist kahekihiline vundamendimuitritis, kihtide vahele on paigaldatud
100 mm paksune EPS soojustus.

Tanavapoolsed vélisseinad olid enne rekonstrueerimist kahekihilise konstruktsiooniga: valimise
kihi moodustasid tahutud paeplokid (keskmine paksus 370 mm) ja sisemise saepurutaitega
puitsorestik (paksus keskmiselt 150 mm). Rekonstrueerimise kaigus lapiti valisseinte
dolomiitplokid ringi ja sisemiseks kihiks laoti EcoTerm 500 mm kergbetoonplokkidest midiritis.
Kahe kihi vahele jaeti 25 mm tuulutusvahe. Uued seinad laoti samadest kergbetoonplokkidest
mdlemalt poolt krohvituna. Paest vaheseinte Ulaosas rakendai AEROC plokke seina sees,
kilmasilla minimeerimiseks katuslaest labiviigul.

Enne rekonstrueerimist olid hoones pooles ulatuses pinnasele toetatud puitpérandad (laagid
marja pinnase sees) ja teises pooles betoonplaat pinnasel, mille all 5 cm EPS soojustus.
Rekonstrueerimise kaigus paigaldati liivalusele sokliisolatsiooniga seotud homogeenne
kummikate, 200 mm EPS soojustust, millele valati pérandakuttetorudega varustatud 100 mm
betoonplaat. Esimese korruse p6randate viimistluseks on niisketes ruumides klinkerplaat,
magamistubades kilpparkett ja muudes ruumides pinnakdvendiga betoonipind.

Algne vahelagi oli saepurutaidisega (10-15 cm kiht mustal laudisel saepuru-sodi segu)
puitvahelagi. Enne rekonstrueerimist oli tegemist valispiirdega, peale rekonstrueerimist asendati
see 200 mm paksuse raudbetoonis vahelaega, mis toetus seina sisemisele kergplokkidest kihile
ja kandvatele vanadele siseseintele. Uueks tlemiseks vdlispiirdeks on katuslagi: alates Ulevalt
taaskasutatud katusekivi (S-kivi), 50x50 mm roovitus, 2x SBS rullmaterjalist katusekate 22 mm
taislaudisel, distantsliist 22 mm, tuuletdke ISOVER RK{20 18mm, sarikad 50x200mm sammuga
600 mm vahel soojustus ISOVER KL35, ehituspaber, lisaroov 100 mm eelmainitud soojustusega,
lamineeritud aurutdkkepaber, puitroovitus 25 mm ja laudlagi. Hoovipoolse plekk -katuse all pole
SBS aluskatust vaid aluskatte membraan.

Kdik vanad aknad asendati uutega: umbes 600mm stigavatel limpuidust aknalengidel Uhe
klaasiga valisraam ja kahekordse paketiga sisemised raamid.

Tabz21 Piirdetarindite omadus

Piirdetarindi omadus

Enne Parast Vaartused alles en.
renoveerimist renoveerimist * t6husus

Soojuslabivus U, W/(mz2-K)

Katus 0,8 0,16 0,16

Valissein 0,52 0,13-0,14 0,13-0,14

Aken 2,7 1,1 0,9

Po6rand 0,38 0,15 0,15

Ohulekkearv geso, m3/(h-m2) Pole mddetud 3,09 3

*-s/iin on ant ud swml ers |arbv wtuasteudradart used, mi s eri

es/i tatud vadrtustest

Hoone all puudub kelder.
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Joori8Bs Katuse ja seina l'iitekoha | ahendus enne
(paremal)
7440, " " H ¢ 30" i
Enne rekonstrueerimist oli pliit soojamiiuriga, teisel pool lahtise suuga kamin. Uhes osas oli vann
ja WC, kuid tanavauhendus ja mahuti puudus. Kogu vee ja kanalisatsioonisiisteem vahetati vélja
alates liitumispunktist.
Rekonstrueerimisjargselt on kiutteks 6hk-vesi soojuspump (Thermia Atec 9kW) ja paigaldatud on
soojustagastusega mehaaniline ventilatsioonisiisteem (Vallox 121SE).
Elektritihendus 3x25A oli olemas, séilitati vana liitumiskilp, mis ehitati kiviaeda sisse. Ulejaanud
elektrististeem ehitati uus.
Tabzl Tehnosusteemide pohil ahendused.
Piirdetarindi omadus
Enne renoveerimist Parast renoveerimist

Soojusvarustus Ohk-vesi soojuspump

Kite KW Pdrandkite

KittevBimsus 9 kW

_— W/m?2

Erivoimsus uudusid W/m?2

Termostaadid b Iga ruum

Ventilatsioon Loomulik Mehaaniline soojustagastusega

Keskmine 6huvooluhulk - l/m2s

Soojustagastus - 79%

Erivoimsus SFP - 1,296 kW/(m3/s)

7450 ¢ "ot

Esmane konserveeriv | ammutus teostat.i kohe peal
koosthatol dust 66de ar voaasriteas t 2009 kori st ami sega. A
motl emi seks j a uuringuteks (moodi stuseks), P
Kandekonstruktsioonid ehitas kohal ik ehitusfirn
pai gal das aknad, kogusd jukse@stjaaurekrias vaanti
Viimistlustdédd teostasid erinevad vaiketegijad,

gﬁg muinsus R |
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Projeklteteouiyaste kaudu, projekt koostat:i koos el

hoone a@mdnighuuj arel eval vet tegi omanik ise ja ig:
peeti jarjekindlalt koosolekuid. Muinsuskaitsel:]
746n° ¢t .- Tt ot ettt Wt

Valitud ehitaja oli teadlik ja kogenud tddlistega.

Vahelagi on 6huke (150 mm) ja sisaldab palju armatuuri, seetdttu ka kohati kaitsekiht vahene.
Vahelage valati miinuskraadidega ja jai pealt katmata, seet6ttu tekkisid méned praod. Porand
on kohati vajunud, kuna kasutati kehva taiteliiva. Kasutatud mereliiva ei saanud hasti tihendada.
Tellija ei kusinud digel ajal ehitajalt kasutatud liiva paritolu.

Valitud kallima hinnaklassi 6hk-vesi soojuspump on vajanud freooni lekke t6ttu korduvalt
remonti. Kaalutud asendamist puurauguga maasoojuspumbaga. Praegu voOiks arendada
automaatikat (ruumitermostaadid, soojuspumba juhtimine bdrsimooduiliga; koé6gikubu
uuendamine). Eesmargiks elektrikulu juhtida. V6iks lisada vanalinna hoonesse kittekolde.

7.47¢ .- 0,13 "€ 1 _t " 1i

Mui nsuskaitsekalials eaksautveagso oBr i asse maaratud eramus
mille kaigus vahendat. koi kide valispiirete soc
Osaliselt ehitati uued kergbetoonplamkaldied epsat e kv ali
dol omiitplokkidest valisseinte vahel e uus S0O0|]
tanavapool set tahutud dol omiitplokkidest maur it
rajamist | aoti plokid samad ijk&rljte satmosets sueuveersutniu du
ja katus asendati uuega. Katusekatteks taaskasut
paigal da¢é¢si ob&ojuspump koos porandakuttega. Ohu
SoOjustagastusegar eguaeantt.i | aBnsneoonrieangoveeri mi st ol
energiatohususa?fv ja8dyakWhah( kdmss E, peal e renov
energiatohususarv?d 1ja k Whs$ ¢ apub. Soojusenergi a
standardtingi must el 48 %Wl u Mpadgt udone nheorognie ener

kWh/ ®apym kl ass E.
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Keldriga neljakorruseline paekivist hoonekompleks périneb keskajast ja ehitati 1849. aastal
pdhjalikult tmber. Ka hiljem, sh ndukogude perioodil rekonstrueeritud hoonekompleks on
vaartuslik vanalinna muinsuskaitseala osa. Nii interjodrides kui ka fassaadidel on sailinud
vaartuslikke kesk- ja uusaegseid tarindeid, raiddetaile, avataiteid, viimistluskihistusi.

Aastatel 2016-2020 rekonstrueeriti hoonestus 15 korteriga elamuks arhitektuuribiroo projekti
jargi. Muuhulgas ehitati pdoningukorrused eluruumideks, rekonstrueeriti katus ja katusetarind,
rekonstrueeriti kbik tehnovérgud, sh kaugkuittel baseeruv keskkiite, rajati soojustagastusega
ventilatsioonististeem, restaureeriti ja vahetati avataiteid.

Eritingimuste koostajal oli sisearhitekti kutsekompetents ja muinsuskaitse seaduse mdistes
padevus (padevustunnistus).

Ta b2zsl Hoone ul dinfo
Kasutusotstarve korterelamu
Suletud netopindala 2030,7 m2
Kdetav pindala 2030,7 m?
Ehitusaasta 15. sajand, Umberehitus 1849
Renoveerimise aasta 2020

JoomR9 s Vaade hoone nurgale enne renoveerimist (2«
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Omanik ei tea maja varasemat (renoveerimise eelset) energiatarvet, nii kite kui ka vesi olid
hoonet soetades valja lilitatud. Tanane hoonekompleksi energia- ja soojakulu on tapselt
mdddetud. Energiaauditit ei ole koostatud/tellitud.

Energiatdhususe ja sisekliima parendamiseks oli projektiga kavandatud kasutada jargnevaid
meetmeid:

- uue soojustatud katusl ae rajamine pdédbdbningute

- avatdidejta mowoogami davuse parendamine, kaheraan
- soo0ojustagastusega ventilatsioonisusteemi raj e
- tehnovorkude, sh keskkutte rekonstrueeri mine.
Koiuk al mainitud to66d ka teostati. Hoonel e ei ol
muinsus & |
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Ta bzt Summaarne energiakasutus

Energiakasutus, kWh/(a nr)

Méadetud Arvutatud Arvutatud Moddetud .
enne N i Vaartused alles
. enne parast parast o
renoveerimis - . . energiatéhusus
. renoveerimist  renoveerimist  reoveerimist
El.  Soojus El  Soojus El. Soojus El. Soojus El Soojus
Kutteslsteem
Ruumide kite 187 346 252 166
Ventilatsiooniéhu 7 3
soojendamine
Tarbevee 33
. . 33
soojendamine
Ventilatsioonististeem 4
Jahutussiisteem
Valgustus 7 7
Seadmed 23 23
Summa
(tehnoststeemide 187 30 38 34 289 166
summaarne
energiakasutus)
Energiatbhususarv  /
kaalutud 167 60 347 69 260
energiakasutus
Energiatdhususarvu 407 329
klass H G
Klttevajaduse muutus 0 25%
7530 " diact .
Kandeseinad on | aotud murtud paek0WimmstSdiubbadnoo
seekti ka valjapoolt krohvit-pd. kKt mhkahjaktubul g
vi hmaveetorude vahetus | dheduses. Ol emasol evaid
valisseinu ei ol etaeattae ndhtdaedstktisaeospaopaj uhti vi
u=1,09...1,15 W nmkrka hvwRi¢tniceeeé miami selest ja valjast
t66de kéadigus paevavalgele tulnud keskaegsed raid
Kel dr i valismourid on |l aotud murtud paekividest
krohvi ti seestpdbodbnBO HRehdr iBmu(urti del e vundeerit
keldriruume suvendati, paigaldati drenaaZ ja raj
avanevad hoonete A, B keldrite valismuurid isole
P66ningutega tiibhoonete o0osas on katuste kandek:¢
puitel ementidest. Sari kate ristlodoige on 14.. .16
Sari kate samm on 1,0...1,2 meetriits. ohakiokad o moet
tugikappadega postidele sammuga 378...425 c¢m. i
el ementides Katuse kandekonstruktsiooni puitel
raéstasolmede osas ja kat ustetnekd nudtersu k tHsoi oonoentiek sk
horedal l attroovitisel wvarvimata tsingitud katus
muinsus &
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Hoonekompl eksi katusetarind rekonstrueeriti j a
val j a. Kat us e dk &«tateed g a ,u uk &t pdleke&kd sooj ustati
Keldri korruse vahel aed ojnapnihstd valevitd voh viiad atdud S
l ubi mérdi | . Kel dri korruse volvides deformatsioor
ehitatud pohilisel ehituspraghi 2200t 41 2d 0 a x p Wwi4tot.
puittal ade samm danlkwvmipob, @emdotomiet E trepi koj a m
vahel agi ol i avariiohtl i k. Kel drite vahel aed séi
uued raudbetoonilstp wiathted laaedde;l muahael aed sail i tati
Aknad olid valdavalt kehvas seisus. Suur osa ak
paketiga sisemised raamid, osadel akendel resta
Mi t med aknad val mistati uued.
Tabasl Piirdetarindite omadus
Piirdetarindi omadus
Enne renoveerimist Parast renoveerimist
Soojuslabivus U, W/(m2-K)
Katus 0,49 0,12
Kilm  pdodning, plekk- Soojustatud katuslagi,
katus plekk-katus
Valissein 1,61 1,61
Krohvitud paekivist sein, Krohvitud paekivist sein,
paekividest paekividest
lintvundament/keldrimiitir  lintvundament/keldrimr
Aken 27 11

Kaheraamsed puitaknad,

Kaheraamsed puitaknad . ; )
sisemine raam paketiga

Pdrand 0,53 0,22
Kriitiliste kllmasildade temperatuuriinseks
fRsi, -
Ohulekkearv geso, m3/(h-m2) - 3,8

8 unakivi
sile sillutiskivi
oonete AjaB
K22 GA|NE3SI
unakivi katend soojustati vundament
- Paeplaadid PUR-vahuga
Raudbeloonplaal 80mm,

Lp NI yREUNGG S 2 NI —

- Paeplaadid
n aAySNJH‘yQ q A
n ptOAGR OF K 3

Ehituskile

- EPS 120, 100mm

T ht®2fS0 YAYNI I
m hto 2686 Gpf Al

tys [@nars o
i 4R (o

- Voltex kangas Gy RE b
:KI)‘/ ofoam 50+ SDmmNJ 2| }‘WRN‘E

- Raudbetoo p\aathOmm
6]

Joom3 s Vundameseinpaliitekoha | ahendus enne (vas
(paremal)
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- Topeltvaltsitud tsingitud plekk, t=0,6

- Roovitus 32x100

- Distantsliist 50x50mm

- Hingav aluskate

- Ol.olev sarikas / puistevill 200...400mm

n [AAaudzR AFNR1IGS 1 Nt3ISRSt pnEpnyy
g | dzNMziip 1 $

- Roovitus 32x100mm

- 2x kipsplaat

- Topeltvaltsitud tsingitud plekk o0
- Roovitus S5/
- Sarikas 160...180mm x 140...160mm {

Tugevdatud katusepealn¢
valtsrenn

atusepealne valtsret

220

- Puittala 200..240mm x 240...280mm ’r ’!

- Must laudis 30mm
Tugevdatud katusepealne
/vallsrenn

1 K|lOFKS 547 - ‘
- Laelaudis S
- Krohv

25 30
20 [30 220

m tpNFYyRFLFGS waY

[(\4
g PAYY | ALBADI T d[k [ NGGSUGZNHZEGAL
- 30mm Isover FLO
- OSB plaat 22mm P .

il - Laagid 50x100, samm 40

- Ol.olev puittala 200..240mmx240...280mm
/ mineraalvilla plaadid

- Must laudis 30mm

n | K19dIKS

Joond4d s Klatuse ja seina |l iitekoha | ahendus enne

(paremal)
75401 " " H ¢ 11" i
Hoone Ssoojusvarustuse allikaks on kaugkuottetra
perioodi st parinev kuttetorustik ja radiaatori
kuttetrass ja keldrisse uus soo0jussol n.a Ssomgijuas s
tarbevee soojusvahatiskegamngs @lumda. Hoonesse raj
vesiporandakuoute ja ribiradiaatorid.
Enne renoveerimist ol l oomul i k ventilatsioon I
rootorsoojusvahetiga ventilatsiooniseade, -lisaks
j a puhker uume. Torud paigaldatitoiimtuebrjlé@biiskau
Vertikaal sed torustikud paigutati valdavalt Kkors
Tugevvoolu peakeskus on uUuhesektsiooniline, pi nge
automaatkaitseluouliteid. Peakeskus on pinnapeal ne
paigal dat. O korruse kilbiruvumkil hiinituknaastkel bAXI
Kaabel paigal datkdlkeses i 1 0 nmmmséds 1,0 m sugavusel
paigal dat. suvistatavana. Kil bi dS osnusuleesnelst spion
3x230/ 400V

7550, ¢ g

Kogu protsessile kulus algselt kavandatud méarksa enam aegag kokku kuus aastat.

Hoone renoveeri misel ol i tagatud omani kuj arel eve
j A4rel evalve, kes koostas to66é6de kohta aruande.
muinsus k¥
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Positiivne aspekt ajaloolise maja tehnosilsteemide kaasajastamisel: hoones on
soojustagastusega ventilatsioonisusteem lahendatud varjatult nii hoonekompleksi eksterjodris
kui ka interjooris.

Lammutustdddega oleks pidanud kannatama ning selle asemel rohkem (tapsemalt)

projekteerima. Lammutamine ei ole tegelikult eeltéd, enne lammutus- ja ehitustdddega
alustamist on vaja pohjalikumalt 1abi mbelda koos arhitekti ja muinsuskaitse spetsialistiga.

75.7¢e . o.& 13t - 1

Mui nsuskait s eldiatl s eaksautveagso oA i asse maaratud suures
tervikrenoveeri mine, mill e kaigus | ahtudes m
energiat &bonaushtooone valisseinte Vvalispind tuli

valisseinu soojustat. vaid osaliselt peami sel't
ehitati valja korteriteks ja sell ega s esoesnedsateihi t
sooj api davamat ega. Hoone kaugkuttel pohinev KU

koi kidesse korteritesse soojustagastusega venti.l
arvutuslik energiat dhujsaasaast 49 2k kaddnsdoviiemp ena st
arvutuslik energiatodPusjussakhas3s29G.kWBod6Opusmener gi
standardtingi must el 25 %.

muinsus i
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Kahekorruseline viilkatusega, valjaehitatud pdod
krohvitud puitkonstruktsioonis kortermaja.

Hoone on 1927. aast al ehitatud ajalooline h o
miljodbébvaartuslikul al al pai knev hoone hinnatud
el emendid on:
1. hoone pohimaht ja valisviimistlus (silekrohv
(sil egpl ekk)
2. hoone eksterjo6éri proportsioonid, sh réadadsta Kk
ja sokli eendumi ne seinast
profil eeritud sarikiaotstega avatud raéastas
soklis-, kpabbadi korfuat Ebueaed qlai se jaotusega kah
akende piirdeliistud ja profilgeritud ehitus:
5, ehi tusaegsed vari katused valisuste kohal
201Z01&.stmdkonstrueeriti 9 korteriga korterelamu
dami se eelprojektile. T66 kaigus ehitati pobéni ng
| amekatuseaknad ning rajati kaks pikkarvinmt skap |
soojustagastusega ventilatsioonisusteem, vahetat
vundament .
Tabasl Hoone ul dinfo
Kasutusotstarve korterelamu
Suletud netopindala 985,3 m2
Koetav pindala 755,2 m?2
Ehitusaasta 1927
Renoveerimise aasta 2018

JoonRs s Vaade hopohehé&ul jest enne (2017, vasakul)
renoveeri mist
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Joom8 s Hoone | 0ige korterelamu rekonstrueeri mise

7.6.2- 7 1 woote S B |

Energiatohususe ja sisekliima parendamiseks ol

meet mei d:

- ol emasoleva hoone valispiirete taiendav soo0j I
katuse/ |l ae, kel dr i vahel ae taiendav isoleerir
- avatadidetfa snuojami davuse parendamine (kahe raa
raamil-vaon IsieHtektii vkl aas ja sisemisel raami |

Ol emasolevad rohtpal kidest valisseinad olid ette

Keldri vahelagi on soojustatud ainult 50 mm klaasvillaga. Keldri vahelae teistsugune soojustus
oleks vdinud energiatbhususarvu vaiksemaks muuta.
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