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1 ƈˈ͛͛ɹˮ·ʼțͨ·͛ 
Muinsuskodude (s.o riikliku kaitse all olevad eluhooned ȼ málestised ja muinsuskaitsealadel 
asuvad hooned) ja nende párandváártuste sáilitamine on ulatuslik váljakutse, koos oma 
mitmepalgelise ja keerulise probleemistikuga. Váljakutse hòlmab endas unikaalsete 
kultuuriváártuste kaitset, hoidu ja taastamist, aga ka váártuspòhist kaasajastamist.  

Ehitusseadustiku1 ¦ 62 lg 2 p 1 kohaselt: 

Ʉei rakendata energiatòhususe miinimumnòudeid ùld- vòi detailplaneeringu alusel 
miljóóváártuslikule alale jáávatele vòi váártusliku ùksikobjektina mááratletud hoonetele 
vòi hoonetele, mis on tunnistatud málestisteks, asuvad muinsuskaitsealal vòi kuuluvad 
UNESCO maailmapárandi nimekirja muinsuskaitseseaduse alusel ning mille olemust 
vòi válisilmet muudaks energiatòhususe miinimumnòuete táitmine oluliselt.ɂ 

Kuigi viidatud paragrahv ùtleb selgelt, et ei rakendata energiatòhususe miinimumnòudeid ning 
ùksnes siis, kui muutub hoone olemus vòi válisilme, kásitletakse erandit sageli nii, et 
energiatòhususega ei pea nende hoonete puhul ùldse tegelema. Seetòttu on ajalooliste ja 
kaitsealuste hoonete energiatòhususe parandamiseks sobivate lahenduste leidmine jáánud 
tagaplaanile.  

LIFE heritageHOME projekt (2023-2026) on vòtnud eesmárgiks aidata kaasa muinsuskodude 
energiatòhususe ja kestlikkuse váljakutse lahenduste leidmisel. Projekti raames on kavas válja 
tóótada muinsuskodude omanikele kodude energiatòhusama renoveerimise nòustamisteenus 
ning korrastada selleks vajalikku klienditeekonda. Projekti eesmárgiks on leida viisid nii 
kasutusaegse energia kokkuhoiuks kui ka hoonetes puhtale energiale ùleminekuks. Projektis on 
ette náhtud vajadus tuvastada head tehnilised lahendused, kuidas muinsuskodude 
energiatòhusust terviklikult parandada.  

Kuna ehitusvaldkond üldiselt ja eriti vanade hoonetega tegelev sektor on väga teadmiste, 
kogemuse ja oskuste põhistest otsusest lähtuv, on oluline pakkuda praktikutele ja 
lõppkasutajatele usaldusväärseid lahendusi, mis hoiaks ära soovimatud tulemused. Sageli 
piirab tööde ulatust teadmiste ja kogemuste puudumine toimivate lahenduste osas. See piirab 
hoone energiatõhususe ja sisekliima parandamise võimalust.  

Káesoleva uuringu eesmárgiks oli válja selgitada senine praktika muinsuskodude 
renoveerimisel. Selleks, et hinnata renoveerimistóóde tulemusel saavutatavat energiasáástu ja 
mòista renoveerimisprotsessis esile kerkivaid probleeme, uuriti pòhjalikult 11 terviklikult 
renoveeritud elamut. Hoonete kohta koostati kogemuslood. LIFE heritageHOME projekti 
teenusdisaini arendamisel keskendutakse tervikrenoveerimisele ja alternatiivina selle 
etapiviisilisele realiseerimisele. Just muinsuskodude renoveerimisel on eriti oluline, et mistahes 
sammsammuline uuendamine oleks terviklikult kavandatud ja hoonespetsiifiliselt lábi mòeldud, 
et minimeerida kultuuriváártuste jáádavat kadu, renoveerimislukke vòi renoveerimisaegseid 
háiringuid. Nii oli ka uuringu náidishoonete valimisel oluliseks kriteeriumiks, et uuritav hoone 
oleks terviklikult renoveeritud, mislábi oleks vòimalik ùheaegselt hinnata terviklikult nii tóódega 
saavutatud energiasáástu kui ka mòju kultuuriváártustele.  

Uuringu viisid lábi Tallinna Tehnikaùlikooli, Eesti Kunstiakadeemia ja Muinsuskaitseameti 
eksperdid. 

 

 
1 RT I, 21.12.2019, 5, 2015 
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2 Ĭɹɹ̩ͨɨˈɨ 
2.1 !̓ț˻ΗΗ͛ˈͨ·ɨ ʼ̩̩̓ɹɨ  
Hoonete valikul lähtuti Rahvusvahelise Energiaagentuuri päikesekütte ja -jahutuse programmi 
soovitustest (Haas et al., 2018): 

 
¶ Tervikrenoveerimine. Eesmärk oli tuua näiteid, kus energiatõhususe parandamisel on hoonet 

käsitletud tervikuna. Renoveerimise üksikmeetmed võisid olla näiteks soojusallika vahetus või 
taastuvenergia tootmise energiavajaduse vähendamine; 

¶ Projekt on ellu viidud. Energiatõhususe parandamise meetmete sobivust kultuuriväärtuslikule hoonele 
saab hinnata kõige paremini, kui renoveerimisprojekt on juba ellu viidud; 

¶ Renoveerimisel on jälgitud eesmärki säilitada hoone väärtused. Kultuuriväärtuslike hoonete 
energiatõhususe parandamist ei saa saavutada kultuuriväärtuse kadumise arvelt. Selleks, et 
kultuuriväärtusi saaks arvesse võtta, peavad need olema mõõdetavalt kirjeldatud ehitusprojekti 
aluseks olevates muinsuskaitse eritingimustes; 

¶ Saavutati märkimisväärne energiatõhususe paranemine. Saavutati hoone energiavajaduse oluline 
vähenemine. Vajalik oli teada energiakasutust enne ja pärast renoveerimist; 

¶ Saadaval on tehniliste lahenduste dokumentatsioon ja seireandmete detailne info. Parima praktika 
andmebaasis olevad näited peavad olema hästi dokumenteeritud, et selle info saaks teha teistele 
sidusrühmadele kättesaadavaks. 
 

Analüüsitud hooned sõeluti välja >2240 mälestise ja muinsuskaitsealal oleva eluhoone seast, 
millest vaid 82-le muinsuskaitseala A- ja B-kaitsekategooria hoonele ning mälestisele (4%) oli 
väljastatud energiamärgis. 80% neist elamutest olid ɣ D energiamärgisega, osutades vajadusele 
parandada enamike kaitsealuste elamute energiatõhusust.  

Kuna muinsuskaitsealal asuvate A- ja B-kaitsekategooria hoonete ning mälestiste seas ei leitud 
ühtegi ülal loetletud kriteeriumitele täielikult vastavat hoonet, kaasati valimisse ka 
miljööväärtuslike alade hooned. Selle otsuse eelduseks oli asjaolu, et ka nende puhul on 
tegemist kultuuriväärtuslike hoonetega. Ühel juhul on väärtuse määrajaks riik ja teisel juhul 
kohalik omavalitsus. Paraku ei leitud ka miljööväärtuslike alade hoonete seast hooneid, mis 
oleksid olnud energiatõhususe mõttes eeskujulikult renoveeritud. Uuritud hoonetest 2 on 
ehitismälestised, 7 muinsuskaitseala hooned ja 2 paiknevad miljööaladel.  Oluline on siinjuures 
asjaolu, et 11 valitud hoonest 7 puhul on hoone renoveerimiseks muinsuskaitse eritingimused 
koostatud eelmise muinsuskaitseseaduse alusel (enne 2019. aasta maikuud) ning kahe puhul 
on tegemist miljööväärtuslike alade ehitistega, millele eritingimusi ei anta. Enne ja pärast 2019. 
aasta maid kehtiva seaduse alusel antud muinsuskaitse eritingimused on erinevad, kuna uue 
seaduse alusel hakkasid eritingimusi andma Muinsuskaitseamet ja halduspartnerid Tartus, 
Tallinnas ja Narvas. Varasemalt koostasid neid erineva tausta ja pädevusega eksperdid ning 
tingimuste  kvaliteet varieerus sõltuvalt koostajast. Uue seaduse alusel antavad eritingimused 
järgivad 2019. aasta seadusega ettenähtud korda ning kehtestatud muinsuskaitselisi 
põhimõtteid, olles seega ajakohasemad ja ühtsemad. 

Lõplikku valikusse jäid tervikrenoveeritud hooned, mis olid muinsuskaitse aspektist hästi 
teostatud ja mille puhul oli põhjust oletada, et saavutatud on ka arvestatav energiasääst. 
Esinduslikkuse tagamiseks sisaldas valik erineva konstruktsiooniga, fassaadiviimistlusega, 
korruselisusega, kasutusotstarbega, suurusega ja vanusega elamuid,  Tabel 1 on näha 
analüüsitud hoonete põhiomadused. 
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Tabel 1. Hoonete ùldinfo 

Hoone kood K.B.1 K.B.2 K.B.3 K.B.4 T.A.1 T.M.1 T.M.2 V.B.1 V.B.2 R.ML.1 R.ML.2 

Kasutusotstarve 
(eramu: VE, 
korterelamu :KE) 

KE VE VE VE KE KE KE KE KE KE KE 

Suletud neto-
pindala, m² 

830 92 130 94 707 
985 

(755)*  
433 1048 

276 
(271)*  

3031 
(2273)*  

254 

Esmane 
kasutuselevõtu 
aasta**  

1890 1897 1803 1895 1894 1927 1957 1910 1903 1911 1907 

- 1959 1959 1959 1940 1927 1957 1967 1903 1912 1977 

Renoveerimine 2023 2010 2014 2017 2020 2004 2017 2021 2023 2021 2019 

* Sulgudes sisekliimaga tagatud ruumide pindala (köetav pindala) juhul, kui see erines netopindalast. 
** Alumine rida Ehitusregistri andmed. Ülemine rida täiendavate uuringute kohane info. 

2.2 Ʊ·͓ˈ̓ʬ·ɨ 
Lábiviidud uuringud sisaldasid objekti vaatlusi ja mòòtmisi (òhuleke, sisekliima, tarindite 
geomeetria, soojuslábivus jne) ning tóód andmetega arhiivist, omanikelt ja energiatarnijatelt.  

Kòikide hoonete kohta koguti maksimaalses vòimalikus mahus kokku járgmine info: 
muinsuskaitse eritingimused (antakse ùksnes riikliku kaitse all olevatele hoonete 
renoveerimiseks, kuna miljóóváártuslikel aladel asuvate hoonete puhul sisalduvad eritingimused 
konkreetse hoone projekteerimistingimustes vòi planeeringu kirjelduses), renoveerimise 
ehitusprojekt, energia (soojus, elekter, gaas, kùtus) ja vee tarbimisandmed, muu asjakohane 
informatsioon (vanad fotod, hoone kasutusajalugu jne). 

Ootamatu tòrkena ilmnes, et paljude hoonete osas puudus projektdokumentatsioon, 
teostusdokumentatsioon ja renoveerimiseelse olukorra kirjeldus vòi see oli puudulik. Ka 
muinsuskaitse járelevalve aruanded osutusid tihtipeale váheinformatiivseks, samuti ei 
sisaldanud need ùldjuhul tóóde káigus tehtud muudatuste loetelu ning muudatusjooniseid, sh 
sòlmejooniseid. Sellise juhtumi korral kirjeldati renoveerimislahendused objektimòòtmiste ja -
analùùsi káigus omaniku ja/vòi projekteerija abiga ning koostati enne renoveerimist ja párast 
renoveerimist olukorra kirjeldus ning puuduvad ehitusjoonised renoveerimiseelsest olukorrast. 

Hoone energiatòhususe arvutused tehti váikeelamu kalkulaatori (MKM, 2018) vòi 
rekonstrueeritava korterelamu ETA arvutustabeli (KredEx, 2023) abil. Renoveerimiseelses 
olukorras arvutati ventilatsioon aknatuulutuse (0,05 l/(sµm°) (Mikola, 2022) ja piirdetarindite 
infiltratsiooni abil. Enne hoone renoveerimist piirdetarindite òhulekkearvuks kasutati hoone tùùbi 
kohast baasváártust (Hallik et al., 2023). Piirdetarindite soojuslábivused arvutati vastavalt 
asjakohasele standardile (EVS 908-1, 2016; EVS-EN ISO 6946, 2017; EVS-EN ISO 13370, 2017). 

Info projekteerimiseelsete tóóde, projekteerimise, ehitamise, kvaliteedikontrolli, járelevalve, 
maksumuse ning kasutajakogemuse kohta saadi hoone omanikult ja/vòi elanikult intervjuu 
káigus. 

Valdkondade vaheline tóójaotus partnerite vahel oli járgmine: 

¶ Ùldtutvustus, arhitektuur, kultuuriváártus ȼ Muinsuskaitseamet, Eesti 
Kunstiakadeemia, Tallinna Tehnikaùlikool; 

¶ Energiatòhusus ja sisekliima ȼ Tallinna Tehnikaùlikool; 
¶ Piirdetarindid ȼ Eesti Kunstiakadeemia, Tallinna Tehnikaùlikool; 
¶ Tehnosùsteemid ȼ Tallinna Tehnikaùlikool; 
¶ Protsessi kirjeldus ȼ Muinsuskaitseamet; 
¶ Omaniku ja kasutaja kogemus ȼ Eesti Kunstiakadeemia, Muinsuskaitseamet. 

https://www.mkm.ee/media/161/download
https://kredex.ee/sites/default/files/2019-05/Rekonstrueeritava%20korterelamu%20ETA%20arvutustabel_1.xlsx
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3 Ʊ·͓ˈ̓ʬ· ͨ ·˻ɹ̍·͛ɹɨ  
3.1 ó̩̩̓ɹͨɹ ț͓ʼˈͨɹ˳ͨ··͓ ˮț ˳·˻ͨ··͓ˈσȻȻ͓ͨ·͛ɹɨ 
Valimiga hòlmatud hoonete seas oli váártuste mòttes erinevaid hooneid ȼ nii arhitektuurselt 
lihtsaid ehitisi, mille peamine váártus seisneb kuulumises ajaloolisesse linnaehituslikku  
piirkonda, kui ka rikkaliku fassaadikásitlusega hooneid, mis on oma ajastu arhitektuuri 
ilmekamateks náideteks. 

Váártuslikuna oli kòigil hoonetel kásitletud mahtu ja algset válisilmet. Valdava osa uuritud 
hoonete algne maht oli enne renoveerimist sáilinud. Mitmel juhul tuvastati ka hilisemaid 
ùmberehitusi, millest osa olid juba kásitletavad omaette váártusliku kihistusena, tòstatades 
kùsimuse, millist ajajárku taastada. Válisilme oli suuremal osal hoonetest sáilinud láhedasena 
algusepárasele. Kòige enam oli ajaloolist válisilmet mòjutanud akende vahetus ebasobivate 
vastu, osadel juhtudel ka originaaldetailide kadu.  

Paljudel juhtudel loeti váártuslikuks ka sáilinud originaaltarindeid ja -detaile (sh 
dekoorielemente, fassaadi- ja katusematerjale, avatáiteid). Analùùsi oli kaasatud ka hooneid, 
kus váártuslikuks loeti siseruumide maht ja siseviimistluses sáilinud tarindid ja detailid. 

Hoonete renoveerimine oli muinsuskaitse aspektist teostatud ùldiselt hásti ja kultuuriváártust 
hoidvalt, s.t muinsuskaitse mòttes oli tegemist hásti renoveeritud hoonetega ehk n-n parima 
praktika náidetega.  

3.2 ó̩̩̓ɹͨɹ ˻Ȼʼͨɹ͛ɹˈ͛·̓ɨ 
Hoonete láhteseisukord enne renoveerimist varieerus, esines pikalt kasutusest váljas olnud 
hoonete renoveerimist (8 hoonet) kui ka renoveerimiseelselt elamufunktsioonis kasutusel 
olevate hoonete uuendamist (3 KredExi toetusega renoveeritud hoonet). 

Paljud konstruktsioonid, nii puit- kui ka kivihoonetel, olid enne renoveerimist kahjustunud. Seega 
vòib muinsuskodu tùùpiliseks olukorraks pidada, et mingeid konstruktsioonide muudatusi ja 
parandusi tuleb alati teha. Enne Teist maailmasòda ehitatud elamute, mida leidub ka 
muinsuskodude seas, remondi ja hooldusvajadus on vága suur (KlòŜeiko et al., 2011; Liiva et al., 
2024; Pòdra et al., 2024). 

Halvas algseisukorras hoonete kaasajastamine sisaldab endas tùùpiliselt erinevate uute 
funktsionaalsuste lisamist ja suurema mugavuse loomist. See toob tihti kaasa suurema 
energiakulu (nt vòetakse kasutusele uued elektrilised mugavusseadmed, uued elektrilised 
kùtteseadmed, hooneautomaatika jms). Eriti olulise muutuse toob varem kasutuseta seisnud 
hoonete kasutuselevòtt, kus enne renoveerimist vòib-olla kaasaegsed mugavused ùleùldse 
puudusid (nt soe vesi ja mehaaniline ventilatsioon). Tavapárasel renoveerimisel 
kompenseeritakse kaasajastamisega kaasnev suurenenud energiatarve sellega, et 
váhendatakse hoone soojuskadusid ja seelábi kùttekulusid. Muinsuskodude puhul, kus 
kaasajastamise ja lisatavate mugavuslahenduste kompenseerimiseks energiasáástu meetmeid 
kasutusele ei vòeta, vòib juhtuda, et párast kasutuselevòttu hoone energiatarve ja kasutuskulud 
hoopis oluliselt suurenevad. Kui soojuskadude váhendamise vòimalused renoveerimisel on 
piiratud, siis on vòimalik kùttesùsteemide ùmberehitamisega saavutada energiatarbe ja 
kasutuskulude váhendamine.  

Kasutuseta hoonete puhul on energiatòhususe parandamise mòjususe hindamine keeruline, 
kuna reeglina láhtutakse varasemast tarbimisajaloost, mida kasutuseta seisnud hoonete puhul 
ei olnud vòimalik arvesse vòtta. Ùle poole analùùsitud hoonetest olid eelneva kasutuseta. 
Analùùsimiseks tuli kòigi hoonete láhteseisund muuta vòrreldavaks, játtes válja eelpool 
kirjeldatud mugavustest tingitud energiakulu tòusmise mòju. Seetòttu vòeti kòigi hoonete puhul 
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aluseks tùùpkasutuse standardiseeritud andmed: sooja tarbevee kasutus, hoonetùùbile 
iseloomulik òhulekkearv ja minimaalsel tasemel òhuvahetust ruumides.  

3.3 Űˈˈ͓ɨɹͨț͓ˈ̓ɨˈɨ 

3.3.1 ǫȻ˻ˈ͛͛ɹˈ̓ҙ σ·̓ɨț̍ɹ̓ͨ ˮț ̩͛˳˳ɹ˻ 
3.3.1.1 ŷɹ̩̓σɹɹ͓ˈ̍ˈ͛ɹɹ˻̓ɹ ̩˻·˳̩͓ɨ 
Olemasolevate hoonete vundamendid ja keldrimùùrid olid vága erinevatest materjalidest, 
paksuse ning sùgavusega: maakividest, tellistest vòi paekividest keldritega sùgavad 
vundamendid ja madalvundamendid. Suurema osa hoonete sokli- ja keldrikorruse seisukord oli 
halb. Keldri válisseinte puuduva hùdroisolatsiooni ja drenaaŹi tòttu olid keldriruumid sagedasti 
niisked ja seinad/pòrandad kahjustustega. Sageli olid hoone sademeveerennid ja -torud 
puudulikud ning samuti oli mittetoimiv sademevee juhtimine hoonest eemale. 

Uuritavate hoonete maapealse osa válisseinad olid enne renoveerimist vága erinevatest 
ehitusmaterjalidest, tarinduses ja viimistlusega. Kivihoonetest oli esindatud nii paekivist kui ka 
tellistest massiivseinu, krohvitud nii seest- kui ka váljastpoolt, mòned vaid seestpoolt. Ùhel 
uuritavatest hoonetest olid hoone esimese korruse válisseinad maakivist, teine korrus palkidest. 
Puithoonete hulgas olid esindatud nii traditsioonilised palkseintega ja laudisega vooderdatud kui 
ka monteeritavatest puitkilpidest ja TEP-plaatidega soojustatud ning laudisega kaetud elamud. 
Ùks hoone oli váljastpoolt paekividest, seestpoolt aga saepuruga táidetud puitsòrestikuga. Suur 
osa hoonete válisseinu olid interjóóris krohvitud ja viimistletud várvi vòi tapeediga. 

Enne renoveerimist oli analùùsitud muinsuskodude kòige suurem ȼ ùle poole ȼ soojuskadu lábi 
válisseinte ja akende, mida ilmestab Joonis 1. Sealt, kus on kòige suurem soojuskadu, saab seda 
ka kòige rohkem váhendada.  

Kokkuvòtvalt olid vundamentidel ja válisseintel renoveerimise eel peamised probleemid: 

¶ kahjustused vundamentidel, välisseintel, soklitel; 
¶ maa-aluste tarindite puudulik hùdroisolatsioon, drenaaŹ ja sademeveesùsteem; 
¶ välisseinte ja soklite osaline lagunemine, mis nõudis kiiret sekkumist; 
¶ välissein, vundament ja sokkel olid soojustamata, mis halvendas energiatõhusust. 

3.3.1.2 Ơɹʼͨ·ɨ ̴̴ͨɨ 
Vundamentide ja sokli renoveerimisel kaevati enamiku uuritavate hoonete vundamendid lahti, 
paigaldati hùdroisolatsioon ja vertikaalne soojustus ning sokkel krohviti vòi kaeti kiviplaatidega. 
Vundamentide isoleerimiseks kasutati nii polùstùreenplaate kui ka polùuretaanvahtu. Mitme 
hoone ùmber rajati kas osaliselt vòi táies mahus drenaaŹ. Hoonetele paigaldati uued 
sademeveetorud ja tagati hoonete perimeetril pinnase kalle hoonest eemale. Pòrandaaluse 
tuulutusega hoonete soklites renoveeriti olemasolevad vòi rajati uued tuulutusavad. Ùhte hoonet 
tòsteti, kuna sooviti keldriruumide kòrgust tòsta ja neid abiruumidena kasutusele vòtta. Teisel 
juhul osutus vajalikuks osa hoone madalvundamendist táies mahus asendada uue 
vundamendiga. Kòik vundamentide tugevdamise ja isoleerimisega, samuti drenaaŹi ja 
vihmaveesùsteemide rajamisega seotud tóód aitavad tagada ajalooliste hoonete sáilimist ja 
tarindite stabiilsust. Lisaks vòimaldasid ettevòetud renoveerimistóód kellerdatud hoonete puhul 
tagada keldriruumide paremat kasutust. Vundamentide hùdroisoleerimine ja soojustamine ei 
mòjuta ajalooliste hoonete válisilmet, kuna need jáávad maapinnast allapoole ning aitab 
ajalooliste hoonete sáilivust parandada ka juhul, kui muinsuskaitselistel kaalutlustel ei ole elamu 
válisseinte válispidine soojustamine vòimalik. Kui siiski soojustatakse hoone válisseinu, on 
hoone válisilme proportsioonide sáilitamiseks vajalik ka sokli soojustamine, mis aitab 
táiendavalt tòsta ka hoone energiatòhusust. 
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Uuritavate hoonete válisseinte renoveerimisel rakendati erinevaid energiatòhususe lahendusi, 
mis tulenesid nii hoonetele seatud piirangutest kui ka válisseinte tarindist ja materjalidest. 
Kultuuriváártuse sáilitamise eesmárgist tulenevalt ei soojutatud válisseinu ùldse kahel uuritud 
hoonel (T.A.1 ja R.ML.2).  

Enamike puithoonete puhul soojustati seinu váhesel (minimaalselt uue laudisvoodri rihtimisel 
tekkivaid vahesid villaga táites) vòi pisut rohkemal mááral (ʌ150 mm soojustust váljaspoole) ning 
paigaldati ka tuuletòkkeplaat vòi -kangas. Kòigil neil hoonetel asendati vana viimistlus (laudis vòi 
krohv) osaliselt vòi táielikult. Renoveerimise káigus tehti ka vajalikud hoone eluiga pikendavad 
konstruktsioonitóód, st proteesiti kahjustunud palgid.  

Kivihoonete puhul olid lahendused márksa varieeruvamad. Hoone K.B.3 hoovipoolse válisseina 
sisekùljele ehitati kergplokkidest sein ja uue ning vana seina vahe táideti kergkruusaga. Hoone 
V.B.1 puhul injekteeriti tellisseina PUR-vahtu. Vahuga táidetud seina soojapidavus sòltub tóó 
kvaliteedist, konkreetsest soojustusmaterjali tootest ja ka arvutuse tápsusest, seega vòib 
projekteeritud ja arvutustes kasutatud váártus olla ebatápne. PUR-vahuga injekteerimist oli 
rakendatud V.B.2 hoone maakivist sokliseinte osas. Hoone R.ML.1 puhul kasutati váártusliku 
fassaadi, mille dekooridetaile soojustusmaterjaliga kinni katta polnud kultuuriváártuse 
sáilitamise eesmárgi tòttu vòimalik, soojapidavuse tòstmiseks soojustuskrohvi. 

Nelja hoone puhul soojustati válisseinad ka seestpoolt: kolmel juhul pillirooplaadiga ja ùhel juhul 
villaga. Sisemise soojustuskihi paksus oli tùùpiliselt 50 mm, aga ùhes hoones oli ka pandud 
seina sisekùljele kaks kihti 50 mm paksust rooplaati. Tuginedes Eestis varem lábiviidud 
uuringutele (Alev, 2017; Arumági, 2015; KlòŜeiko, 2022), on seespoolne soojustamine 
niiskustehniliselt riskantne ning tuleks seetòttu váltida vòi teostada projekteerimisel pòhjalik 
projekteeritud lahenduse toimivuse analùùs.   

Hoonetel, kus seina tasapind soojustuse tòttu náhtavalt váljapoole nihkus, osutus vajalikuks 
avatáidete váljapoole, soojustuskihti, toomine ning ùhtlasi dekoori kopeerimine tagamaks 
válisilme sáilimist, osaliselt rakendati ka sarikate pikendamist.  

3.3.2 !σțͨȻˈͨɹɨ 
3.3.2.1 ŷɹ̩̓σɹɹ͓ˈ̍ˈ͛ɹɹ˻̓ɹ ̩˻·˳̩͓ɨ 
Valdavalt kòikide hoonete vanad puitaknad olid enne renoveerimist kehvas seisus vòi 
amortiseerunud. Ka váhem kui 10 aastat tagasi válja vahetatud akende koostekvaliteet vòi 
paigalduskvaliteet oli problemaatiline. Avatáidete vahetuse eesmárk oli valdavalt sooja- ja 
mùrapidavuse parendamine. Akende kaudu toimuv soojuskadu on párast válisseinu teine 
olulisem hoone soojuskao pòhjus. 

3.3.2.2 Ơɹʼͨ·ɨ ̴̴ͨɨ 
Peaaegu kòigil uuritud hoonetel (v.a R.ML.2) asendati váhemalt osa aknaid uutega, enamikel 
hoonetel vahetati válja suurem osa vòi lausa kòik aknad. Uued aknad olid enamikel hoonetel 
valmistatud muinsuskaitse nòuetest láhtuvalt kaheraamsete puitakendena. Muinsuskaitselistest 
nòuetest tulenevalt pidi válimine raam olema lábivate prossipulkadega (ja sellest tulenevalt 
ùhekordse ehk lihtklaasiga) ning járgima ajaloolist raamijaotust. Ehkki uue akna sisemisele 
raamile muinsuskaitse piiranguid ei olnud (tùùppraktika kohaselt vòib see olla pakettklaasiga 
ning raamijaotust ei nòuta), oli sisemine raam valdavalt projekteeritud kahekordse 
klaaspaketiga. Ehkki sellise lahenduse puhul on akende klaasiosa soojuslábivus kaks korda 
parem kui originaalakendel (2,1ȼ2,7 W(m°µK)), jááb kahekordse pakettklaasiga lahenduse 
puhul soojuslábivuslábivus (0,9 ȼ 1,1 W(m°µK)) tervelt kaks korda suuremaks kui tánapáevase 
praktika kohane kolme klaasiga klaaspakett (0,5 ȼ 0,6 W(m°µK)). Kolmekordne klaaspakett 
paigaldati sisemisse raami hoonel K.B.1. Erandiks oli hoone V.B.1, kuhu paigaldati uued 
ùheraamsed kolmekordse klaaspaketiga aknad. 
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Restaureeritavate akende puhul oli uuritavates hoonetes kasutatud járgmisi lahendusi:  

¶ aknad ainult restaureeriti ja tihendati (R.ML.2). Sel juhul akna soojuslábivus ei 
paranenud, kuid  akna ja hoone òhulekkearv eelduslikult mingil mááral váhenes 
(uuringu káigus ei mòòdetud eraldi); 

¶ olemasolevasse sisemisse raami paigaldati pakettklaas (V.B.2, K.B.2). Selle 
lahenduse plussiks on vana raami sáilimine, ent alati ei suuda vana raam pakettklaasi 
raskust ára kanda (R.ML.1);  

¶ valmistati uus sisemine pakettklaasiga raam (K.B.3, T.A.1). 

Kòikidel juhtudel válimine raam restaureeriti vòi tehti sobiv koopia ja see jái lihtklaasiga.  

Akende koostekvaliteedi ja paigalduskvaliteedi kohta tòid omanikud válja mitmeid puuduseid: 
vanad raamid ei pea klaaspaketi raskusele vastu, tuulutuseks akende lengidesse paigaldatud 
freshklapid hármatuvad, aknad jáátuvad kùlmadel talvedel, aknad olid valesti paigaldatud, 
tekkinud olid kùlmasillad, sademevesi tuleb sisse ning ei saa válja jmt. Positiivse poole pealt 
toodi ùhel juhul válja, et maja sai tánu akende vahetusele kena, tervikliku válisilme. 

Válisuste info jái puudulikuks ning ei ònnestunud válja selgitada, kas ja kuivòrd tegeleti nende 
soojapidavuse tòstmisega. Kahel juhul vanad uksed restaureeriti, ùhel juhul remonditi, valdavalt 
aga asendati uutega.  

3.3.3 ęțͨ·͛ɹɨ 
3.3.3.1 ŷɹ̩̓σɹɹ͓ˈ̍ˈ͛ɹɹ˻̓ɹ ̩˻·˳̩͓ɨ 
Renoveerimise eel olid hoonete katusekonstruktsioonid ja katusekatted osaliselt vòi suures osas 
amortiseerunud. Peamised tarindiprobleemid hòlmasid niiskuskahjustusi. Vana 
tarinduslahendus ei vastanud tánasele tehnilisele miinimumnòudele. 

Horisontaaltarindite ȼ pòrand ja katus soojuskadu on ùle kahe korra váiksem kui soojuskadu 
válisseinte ja akende kaudu. Kui piirdetarindi soojuskadu on váike, ei paranda selle táiendav 
váhendamine hoone energiatòhusust arvestavalt. Kùll aga on pòrandate ja vahelagede 
soojustamisel oluline mòju hoone kasutusmugavusele.  

3.3.3.2 Ơɹʼͨ·ɨ ̴̴ͨɨ 
Renoveerimistóóde káigus eemaldati vanad katusekatted ning kontrolliti ja asendati kahjustatud 
puidust konstruktsiooni osad. Palju táhelepanu póórati uute katusekatete valikule, sealhulgas 
plekk- ja kivikatustele, et tagada vastupidavus ja kestvus. Katuse tuulutus ja ventilatsioonikohad 
rajati vastavalt tootja juhistele, et váltida niiskuse kogunemist. Mitmete hoonete póóningud 
ehitati renoveerimistóóde káigus válja eluruumideks, mille tarbeks paigaldati katuseaknad ja 
soojustati katuslaed. Renoveerimislahendustes ròhutati ka ajalooliste elementide sáilitamist, 
nagu katuste kuju ja kòrgus ning ráástad. Samas suunati póóningute eluruumideks 
váljaehitamise korral suurt táhelepanu katuslae ehitustehniliselt korrektse lahenduse, sh 
tuulutuse tagamisele ja piisava soojustuse paigaldamisele. Samuti paigaldati katustele 
kaasaegsete nòuetele vastavad káiguteed, lumetòkked jms. 

Kokkuvòttes, renoveerimistóód hòlmasid ulatuslikku katusekonstruktsioonide renoveerimist, et 
tagada hoonete pikaajaline kasutusiga ja energiatòhususe parendamine, arvestades nii hoonete 
kultuuriváártuste sáilitamist kui ka kaasaegseid ehitusstandardeid. 

3.3.4 Ű͉͓ț̓ɨțɨ ˮ ț σțʼɹ˻țɹɨ 
Pòrandate ja vahelagede energiatòhusamaks renoveerimine eeldab omanike ajutist ruumidest 
váljakolimist. Seetòttu oli kasutuseta hoone renoveerimise mòttes kòige lihtsam algolukord, mis 
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vòimaldas kaaluda renoveerimisel mitmeid sekkumisi, mida ei saa rakendada juhul, kui 
samaaegselt on hoone eluruumid kasutusel.  

Algsed puitpòrandad (s.o I korrus) olid ùldiselt kahjustunud, mistòttu asendati puitpòrandad alt 
soojustatud betoonpòrandaga (+ vesipòrandkùte). Ka algselt pinnasel betoonpòranda asemele 
ehitati uus soojustatud betoonpòrand. Restaureeritud pòrandate náiteid ei ole. Kùll aga selgus 
ùhe hoone omaniku tagasisidest, et pòrandaid ja algseid pòrandalaudu oleks saanud sáilitada, 
kuid ehitustóóde kiire tempo ja ehitusettevòtte survel otsustati uute pòrandate kasuks. 

Puitvahelagede (s.o kòrgemad korrused) seisukord oli valimi hoonetes erinevate pòhjuste tòttu 
hinnatud halvaks, amortiseerunuks: putukakahjustused, mádanikkahjustused, katusekatte 
lekkest tingitud niiskuskahjustused jmt. Ka betoonlagede seisukord hinnati kehvaks: 
armeeringuks kasutatud teras oli korrodeerunud vòi betoon amortiseerunud. Renoveerimistóóde 
seas esines puitvahelagede sáilitamist ja tugevdamist, aga ka uute raudbetoonvahelagede 
ehitamist. Viimasel juhul kurdeti sammumùra suuremat lábikostvust vòrreldes vanade lagedega. 
Puitvahelae pòrandakatteks oli valdavalt puitlaudis.  

3.3.5 Ơɹʼ̩̓͛Η͛ͨɹɹ̍ˈɨ 
3.3.5.1 Ơɹʼ̩̓͛Η͛ͨɹɹ̍ˈɨɹ ͓ɹ̩̓σɹɹ͓ˈ̍ˈ͛˻țʼɹ̓ɨ·͛ɹɨ ˳̩˳˳·σ͉ͨσț˻ͨ 
Renoveerimistóóde eesmárk oli parandada hoonete energiakasutust, sisekliimat ja 
kasutusmugavust, sáilitades samas muinsuskaitse all olevate hoonete kultuuriváártuslikud 
omadused. Enamik hooneid oli enne renoveerimist ebapiisavalt soojustatud ning kasutatud oli 
vananenud kùttelahendusi, mis tòid kaasa suured energiakulud. Uute lahendustena rakendati 
soojustagastusega ventilatsioonisùsteeme, efektiivsemaid kùttesùsteeme ning uuendati 
táielikult vee- ja kanalisatsioonisùsteemid. 

Renoveerimistóóde káigus uuendati kòik tehnosùsteemid, sealhulgas kùtte-, ventilatsiooni-, 
veevarustuse ja kanalisatsioonisùsteemid ning elektrivarustus. Uued lahendused tagavad 
suurema energiatòhususe, parema sisekliima ning suurendavad hoonete kasutusmugavust, 
sáilitades samal ajal muinsuskaitse all olevate hoonete kultuuriváártuse ja hoonet ennast. Ùhel 
hoonel (R.ML.1) paigaldati páikesepaneelid.  

Tehnosùsteemide uuendamine mòjutab harva hoonete kultuuriváártuslikke omadusi ja reeglina 
on vòimalik leida ka sellistel puhkudel lahendused, mis tòstavad nii energiatòhusust kui ka 
parandavad sisekliimat ja elamismugavust. Seepárast on tehnosùsteemide renoveerimine 
peamisi tóid ajaloolistes hoonetes. 
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Tabel 2. Tehnosùsteemide renoveerimislahendused 

 Tehnosüsteemi muutus: algne  renoveerimislahendus  

Hoone kood K.B.1 K.B.2 K.B.3 K.B.4 T.A.1 T.M.1 T.M.2 V.B.1 V.B.2 R.ML.1 R.ML.2 

Soojusallikas: 
A: ahi, PK: pelletikatel,  
KK: kaugküte, G: gaas,  
ÕVSP: õhk vesi soojuspump) 

KK  
KK 

A   
A; 

ÕVSP; 
PK  

A  
ÕVSP; 
A (uus 

kamin ahi)  

A  
ÕVSP 

KK  
KK 

G; A  
G; A 

KK  
KK 

A  
KK 

A  
KK 

KK  
KK 

A   
A; 

ÕVSP 

Küte: A: ahi,  
R: radiaator,  
P: põrandküte 

R -> P; 
R 

A -> P A -> P 
A -> 

P 
R -> 
R; P 

A; R -> 
R; A 

R -> 
R 

A -> 
R 

A -> 
R 

R  R 

Ventilatsioon: 
ÕL: õhuleke,  

STta: väljatõmme, 
soojus-tagastita,  
STga: tasakaalus, 
soojustagastiga  

ÕL  
STga 

ÕL -  
STga 

ÕL  
STga 

ÕL  
STga 

ÕL  
STga 

ÕL, 
STta  
STga 

ÕL  
STga 

ÕL  
STta 

ÕL  
STta 

ÕL  
STta 

ÕL  
STga 

Tarbevee soojendus: 
EL: el. boiler, ÕVSP: 

soojuspump 
EL  KK EL  

ÕVSP 
EL  

ÕVSP 
EL  

ÕVSP 
KK  
KK 

EL,G  
EL, G 

G  G EL  
KK 

KK  
KK 

KK  KK EL  
ÕVSP 

3.3.6 ƈ̩̩ˮ·͛σț͓·͛ͨ·͛ ˮț ˳Ηͨɹ 
Renoveerimiseelne soojusvarustus tugines paljudes hoonetes kohalikule kaugkùttele vòi 
individuaalsetele kùttelahendustele, nagu ahjud ja pliidid. Need vanad sùsteemid ei olnud 
tóókindlad ega toimivad, samuti ei vòimaldanud hoonetes ùhtlast ja efektiivset kùtmist. 
Renoveerimisjárgselt paigaldati hoonetesse kaasaegsed òhk-vesi soojuspumbad, táiendavad 
radiaatori- ja pòrandakùtte sùsteemid ning osades hoonetes ùhendati kaugkùttega 
táisautomaatsed soojussòlmed. Uued lahendused vòimaldavad energiakulude ja -tòhususe 
parandamist, pakkudes samal ajal mugavaid kùtteallikaid. Kasutajad hindasid kòrgelt vòimalust 
temperatuuri ruumide kaupa reguleerida.  

Ehkki valitud lahendusi loetakse ùldiselt tóókindlateks, toodi ùhe hoone puhul hilisemas 
ekspluatatsioonis probleemina válja, et  paigaldatud òhk-vesi soojuspump on vajanud korduvalt 
remonti freooni lekke tòttu ning seepárast on kaalutud selle asendamist puurauguga 
maasoojuspumbaga. Puudust tunti ka automaatikast, mis vòimaldaks elektri tarvitamist 
bórsihinna járgi juhtida.  

3.3.7 ǫɹ̓ͨˈ˻țͨ͛ˈ̩̩̓ 
Renoveerimiseelne òhuvahetus toimus peamiselt akende avamise, infiltratsiooni ja 
korstnaòhulòòride kaudu, mis ei olnud piisav, et tagada elanikele tervislikku sisekliimat. 
Renoveerimise káigus paigaldati mitmesse hoonesse soojustagastusega 
ventilatsioonisùsteemid, mis suurendavad energiasáástu ja parandavad oluliselt sisekliimat. 
Òhu váljatòmme toimub niisketest ruumidest ning várske, eelsoojendatud òhk juhitakse 
eluruumidesse, tagades tòhusa òhuvahetuse ja tervislikuma sisekliima. 

Váhemalt ùhes hoones, kus ventilatsioon jái válja ehitamata, jái hoone omanik/kasutaja seda 
tagantjárele kahetsema. Ventilatsiooni- jt tehnosùsteemide puhul on oluline lábi mòelda torude 
paigutus hoones. Uuritud majade seas leidus nii háid kui halvemaid náiteid: ùhel juhul náiteks 
kiideti, et tehnosùsteemid (sh soojustagastusega ventilatsioon) on lahendatud varjatult nii 
hoonekompleksi eksterjóóris kui ka interjóóris, teisel juhul aga leiti, et torustikud oleks saanud 
póóningul ehk paigaldada kompaktsemalt, vòites nii juurde kasutatavat eluruumipinda.  
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3.3.8 Ĭ··ɨ ͨɹʼ̩̓͛Η͛ͨɹɹ̍ˈɨ 
Renoveerimiseelne veevarustus oli enamikus hoonetes osaliselt vòi táielikult amortiseerunud, 
kasutades sageli vananenud malmist torustikke vòi várvitud terastorusid. Renoveerimise káigus 
paigaldati uued torustikud ja sùsteemid, mis vastavad kaasaegsetele standarditele. Tarbevee 
soojendamine on lahendatud enamasti kaugkùtte baasil soojusvahetite vòi mahtboilerite abil, 
mis tagavad efektiivse ja tóókindla veevarustuse. 

Renoveerimiseelne kanalisatsioon oli paljudes hoonetes osaliselt vòi táielikult amortiseerunud, 
koosnedes malmist torudest. Mònes hoones puudus kanalisatsioon táielikult. Renoveerimise 
káigus paigaldati uued kanalisatsioonitrassid ja sanitaartehnilised seadmed, mis tagavad 
usaldusváárse ja kaasaegse lahenduse. Varem linna kanalisatsioonivòrguga ùhendamata 
elamud ùhendati renoveerimise káigus linna vòrguga, mis vòimaldab hùgieenilisemat ja 
mugavamat taristut. 

Renoveerimiseelne elektrivarustus tugines vananenud alumiiniumkaablitele ja piiras hoonete 
kasutusvòimalusi, kuna peakaitsmed olid tihti madala vòimsusega. Renoveerimise járgselt 
paigaldati uued liitumiskilbid ja sisevòrgud, kohandades sùsteeme 3x230/400V pingele. 
Uuendatud elektrivarustus vastab tánapáevastele ohutusnòuetele ja vòimaldab kasutajatele 
tóókindlat ja kaasaegset elektrivarustust. 

3.4 Ĭ·ˈ̓͛·͛˳țˈͨ͛ɹ˻ˈ͛ɹɨ ͏ ˈˈ͓ț̓ʬ·ɨ σ ͛ɹ̓ɹ͓ʬˈț͉ͨʼ·͛·͛ 

3.4.1 Ĭ·ˈ̓͛·͛˳țˈͨ͛ɹ˻ˈ͛ͨɹ ͏ˈˈ͓ț̓ʬ·ͨɹ ț̓ț˻ΗΗ͛ 
Muinsuskaitselisest seisukohast mòjutab enim hoone válisilmet (sh ehitusaegseid 
proportsioone) ja váártuslike detailide (millest sageli paikneb suur osa hoone fassaadidel) 
sáilimist just válisseinte soojustamine, mis ehitusfùùsikaliselt on jállegi kòige efektiivsem koht 
hoone soojuskadude váhendamiseks (vt láhemalt ka ptk 3.3.1). Paratamatult on see seega kòige 
suurem kokkupuutekoht ja muinsuskaitseliste piirangute analùùsimisel ongi keskendutud just 
sellele aspektile. LIFE heritageHOME projekti raames on koostatud muinsuskaitse eritingimuste 
analùùs, mille káigus vaadati lábi 296 eritingimuste dokumenti alates 2019. aastast, muuhulgas 
kásitleti analùùsis tóid válispiiretega. Káesoleva uuringu valimis olnud hoonete eritingimused ei 
kuulunud muinsuskaitse eritingimuste analùùsi káigus vaadeldud eritingimuste hulka.  

Analùùsides válisseinte soojustamise mòju káesoleva uuringuga hòlmatud hoonete 
kultuuriváártusele vòib uuritud hooned váártuste seisukohalt ùldistavalt grupeerida járgnevalt:    

- lihtsakoelise válisilmega hooned (mille váártus seisneb eelkòige asjaolus, et nad on ùks 
osa laiemast ajaloolisest hoonestatud keskkonnast), mille fassaadidel puudub 
márkimisváárne dekoor ja mille avatáiteid saab nihutada váljapoole soojustuskihti, on 
pòhimòtteliselt vòimalik váljastpoolt soojustada olulisel mááral, seejuures 
márkimisváárselt kahjustamata hoone ja ùmbritseva ajaloolise keskkonna 
kultuuriváártuslikku aspekti. Uuritavatest hoonetest vòiks siia alla liigitada hooned K.B.1, 
K.B.2, T.M.1, T.M.2. 

- elavalt liigendatud, rikkaliku dekooriga vòi arhitektuuriajalooliselt oluliste detailidega 
hooned, mille fassaadide válispidine soojustamine váhendab vòi kahjustab olulisel 
mááral nende ehitiste kultuuriváártust, selle káigus paratamatult muutuvad hoone ja selle 
elementide proportsioonid, samuti jáávad algsed detailid ùldjuhul soojustuse sisse. Siia 
nimekirja kuuluvatel hoonetel váhendab/váhendaks válispidine soojustamine 
kultuuriváártust váhesel vòi suurel mááral, seetòttu ei olnud see ka lubatud ega tehtud. 
Siia alla vòiks liigitada hooned T.A.1, V.B.1 ja R.ML.2.  

- hooned, mis ei kuulu ùheselt mááratletavalt kumbagi eelmainitud gruppi. Hoone 
arhitektuurist, konstruktsiooni- ja viimistlusmaterjalist tulenevad piirangud, ent teatud 
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tingimustel on vòimalik mingil mááral válisseina konstruktsiooni vòi válispinnale 
soojustust lisada, nagu ka neis hoonetes oli tehtud. Siia alla kuuluvad uuritud hoonetest 
K.B.3, K.B.4 ja R.ML.1.  

Seatud piirangud hooneti ja hinnang nende pòhjendatusele on kokku vòetud tabelis 3.  

Tabel 3. Muinsuskaitselised piirangud ja nende pòhjendatus 

Hoone kood K.B.1 K.B.2 K.B.3 K.B.4 T.A.1 T.M.1 T.M.2 V.B.1 V.B.2 R.ML.1 R.ML.2 
MET väljaandmise 

aasta 2021 2019 2014 (p) 2010 (p) 2013 (e) -**  -**  2017 (e) 2018 (e) 2015 (e) 2014 (e) 

MET* seisukoht 
välisseinte 
soojustamisele 

Ainult 
tuule-

tõkkega 

Keela-
tud 

Keela-
tud 

Tingi-
mused 
ei piira 

Keela-
tud - - 

Keela-
tud 

Lubatud 
osali-

selt***  

Lubatud 
osali-

selt***  

Keela-
tud 

 

Töögrupi hinnang 
põhjendatusele Küsitav Küsitav 

Põhjen-
datud 

Põhjen-
datud 

Põhjen-
datud - - 

Põhjen-
datud Küsitav 

Põhjen-
datud 

Põhjen-
datud 

* MET ȼ muinsuskaitse eritingimused  

** Ei koostatud METi, sest tegemist on miljööväärtusliku hoonestusala hoonega.  

*** METiga  oli ette antud konkreetne numbriline vahemik, kui palju tohib soojustada.  

(p) ȼ projekteerija koostatud projekti koosseisus, koostatud vana muinsuskaitseseaduse alusel (enne 2019.a. maid) 

(e) ȼ eraldiseisvad muinsuskaitse eritingimused, koostatud vana muinsuskaitseseaduse alusel (enne 2019.a. maid) 

 
Analùùsides enne 2019. aasta maikuud málestistele vòi muinsuskaitsealadel paiknevatele 
hoonetele koostatud muinsuskaitse eritingimusi (edaspidi MET), jááb silma nende ebaùhtlane 
kvaliteet ja piirangute rangus. Varieeruvus on seletatav ùhelt poolt asjaoluga, et tegemist on 
METidega, mis párinevad ajast, mil neid koostasid paljud erinevad eraettevòtjad, mitte 
Muinsuskaitseamet.  Teisalt jaotuvad METid ka ùsna pika ajavahemiku peale, mille jooksul on 
muinsuskaitselised pòhimòtted hoonete energiatòhususe osas mònevòrra muutunud. 
Arvestades asjaolu, et enamiku uuritud hoonete METidest on koostatud enne 2019. aastat, tuleb 
neile esitatud kriitikakohtadesse suhtuda teatava reservatsiooniga, sest tánane olukord on 
muutunud. 

Peamiste kriitikakohtadena uuritud hoonete METide suunal võib välja tuua:  
- mòne uuringut teostanud eksperdi arvates olid osadel juhtudel METi piirangud liiga 
ranged. Vaadates lòpptulemust, oleks selle seisukoha járgi hoonete K.B.1 ja K.B.2 puhul 
olnud vòimalik seinatarindit oluliselt soojustada, kaotamata seejuures mainimisváárselt 
hoone kultuuriváártust. METiga oli mòlema hoone válispidine soojustamine válistatud.  

- Muinsuskaitseamet projektipartnerina jái siinkohal eriarvamusele ning tòi omalt poolt 
válja, et hoonete válisele soojustamisele kehtivate piirangute eesmárk MET-is on sáilitada 
ajaloolist válisilmet ja váártuslikke detaile. Tagantjárele vòib móónda, et náite K.B.1 puhul 
oleks olnud vòimalik kásitelda hoone fassaade erinevalt. See oleks, hoone omaniku 
sellekohase soovi tekkimisel, játnud vòimaluse sama hoone erinevatele fassaadidele 
válja tóótada erinevaid soojustamise lahendusi. See on praktika, mis konkreetsete MET-
ide koostamisel veel puudus, kuid on tánaseks juba tavapárane. Siiski saab ròhutada, et 
oluline on ameti poolne omanike nòustamine juhul, kui eesmárgiks on ajalooliste 
hoonete válisseinte soojapidavuse tòstmine;  

- METid kippusid váártuste mááratlemise ja selgete muinsuskaitseliste váártuste 
sisustamise asemel andma ise ette projekteerimislahendusi, selmet játta need 
projekteerija kaaluda. Ehkki osad neist on iseenesest asjakohased (nt soovitus 
soojustada horisontaalsed pinnad), leidub ka kùsitavamaid kohti. Muuhulgas oli paaril 
juhul soovitatud konkreetset seespoolse soojustuse paksust ja materjali. Kuigi soovitus 
pole projekteerimisel kohustuslik láhenemine ja tegemist polnud halva lahendusega, siis 
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válja polnud toodud seespoolse soojustamisega seotud riske ja konkreetse olukorra 
arvutusliku analùùsi vajadust;  

- válisseinte soojustusele toodud numbrilised piirangud METis. METis esitatud numbriliste 
piirangute puhul ei ole alati ùheselt selge, miks selline number on mááratud ja millel see 
pòhineb (nt hoone V.B.2). Ùldise soovitusena tuleks METis numbrilisi piiranguid 
soojustuslahendusele váltida ja keskenduda selle asemel selgelt sáilitava váártuse válja 
toomisele, et projekteerijal oleks vòimalik lahendust válja tóótades maksimeerida 
energiatòhusust. Uuritud hoonete seas leidus aga ka náide, kus numbriline piirang oli 
pòhjendatud. Nimelt oli hoones R.ML.1 eelnevalt lábi viidud energiaaudit ning seatud 
piirangud (5 cm soojustuskrohvi tánavafassaadil ja 8 cm hoovifassaadil) olid 
lábianalùùsitud kompromiss energiatòhususe ja kultuuriváártuste vahel. See juhtum 
náitab, et energiaaudit enne METi koostamist vòiks tervikrenoveerimise korral olla 
mòistlik praktika;  

- Kohati olid kultuuriváártused ja neist láhtuvad piirangud ebaselgelt sònastatud. 
Muinsuskaitse erialainimene suudab ridade vahelt lugeda, aga teise valdkonna 
spetsialisti vòi omaniku jaoks on vajalik, et seatud piirangud oleks selgelt seostatavad 
eelnevalt váljatoodud váártustega, mis vòimaldaks projekteerijal ka paremini hinnata, kas 
ùks vòi teine lahendus tagab váártuste sáilimise.  

Tánaseks osatakse juba paljuski eelnevalt válja toodud kriitikakohti váltida. Omanikke 
pùùtakse suunata juba eritingimuste taotlemise ajaks tápsemalt oma soove ja vajadusi lábi 
mòtlema ja ametnike ning projekteerijaga lábi arutama. Konkreetsete 
projekteerimislahenduste etteandmise asemel jáetakse rohkem vòimalusi erinevateks 
lahendusteks ning soojustamise osas ei ole tingimustes ùldjuhul enam numbrilisi piiranguid, 
vaid need on seotud muude teguritega (proportsioonide taastamine jms). 
Muinsuskaitseameti poolt 2019. aasta maist kuni 2024. aasta septembrini válja antud 
eluhoonete muinsuskaitse eritingimuste osas on lábi viidud ka vastav analùùs. 

3.4.2 Űˈˈ͓ɨɹͨț͓ˈ̓ɨˈͨɹ ͛ ̩̩ˮ·͛˳ț̩ɨ 
Enne renoveerimist oli analùùsitud muinsuskodude kòige suurem ȼ ùle poole ȼ soojuskadu lábi 
válisseinte ja akende, mida náeb Joonis 1. Sealt, kus on kòige suurem soojuskadu, saab seda 
ka kòige rohkem váhendada, ent see on ka enamasti kòige suurem konfliktikoht 
muinsuskaitseliste piirangutega. Horisontaaltarindite ȼ pòranda ja katuse ȼ  soojuskadu kokku 
on ùle kahe korra váiksem kui soojuskadu válisseinte ja akende kaudu kokku. Hoonete 
vertikaaltarindite soojustamine annab suurema energiasáástu kui horisontaalne soojustamine. 
Válisseinte lisasoojustamist kui ùhte efektiivseimat renoveerimismeedet, on náidanud ka 
varasemad uuringud (Alev et al., 2014; Arumägi and Kalamees, 2014; Marincioni et al., 2021; 
Pagoni et al., 2023), mistòttu seda vòimalust tuleks senisest enam kaaluda ka málestistel. 
Vertikaalpiirete soojustamise suurt mòju kinnitab ka káesoleva hoone kasutajate kogemus, 
nimelt toodi válja, et soojustamata válisseintega korterites on kùttekulud márksa suuremad kui 
sama hoone soojustatud válisseintega korterites.  
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Joonis 1. Piirdetarindite soojuskadude osakaal enne (vasakul) ja párast (paremal) 

renoveerimist 

 

Tabel 4. Piirdetarindite omadused enne ja párast renoveerimist 

Piirdetarind Aeg Hoonete piirdetarindi omadus   
K.B.1 K.B.2 K.B.3 K.B.4 T.A.1 T.M.1 T.M.2 V.B.1 V.B.2 R.ML.1 R.ML.2 

  Soojusläbivus U, W/(m²·K)  

Katus 
Enne  0,48 0,73 0,71 0,8 0,49 0,52 0,6 0,71 0,71 0,3 0,6 

Pärast 0,16 0,16 0,15 0,16 0,12 0,17 0,13 0,2 0,19 0,13 0.13 

Sein 
Enne  0,37 0,61 2,24 0,52 1,61 0,61 0,62 0,71 0,65 0,63 0,54 

Pärast 0,23 0,36 0,53 0,13 1,61 0,26 0,20 0,42 0,19 0,51 0,54 

Aken, uks 
Enne  2,7 2,7 2,8 2,7 2,7 1,4 1,4 2,7 2,7 2,5 2,7 

Pärast 1,1 1,6 1,5 1,1 1,1 1,0 1,1 1,1 1,1 1,1 2,7 

Põrand 
Enne  0,29 0,39 0,37 0,38 0,53 0,45 0,48 0,57 0,38 0,45 0,4 

Pärast 0,15 0,18 0,18 0,15 0,22 0,28 0,48 0,26 0,14 0,2 0,4 

  Õhulekkearv qE50, m³/(h·m²)  

Õhulekked Pärast 3,4*  7 5,2 3,1 3,4*  5,5*  6,9*  0,9*  1,5*  10,2*  5,7 
* Ühe korteri / hooneosa mõõtmine. 

 

3.4.3 ­̓ɹ͓ʬˈț͉ͨʼ·͛·͛  
Kultuuriváártuslike hoonete renoveerimisel ei ole kohustust kohaldada energiatòhususe 
miinimumnòudeid ning selle tulemusel puudub selliste hoonete renoveerimise projektides tihti 
energiatòhususe osa ùldse. Samas on nendel hoonetel, millel on ajaloo- ja arhitektuurne váártus, 
eriti oluline póórata táhelepanu konkreetsele hoonele sobivate energiatòhususlahenduste válja 
tóótamisele, kuna nende rakendamise vòimalused vòivad olla piiratud ning energiasáástu 
saavutamine raskendatud. Samas vòivad energiatòhususe tòstmiseks vòetavad meetmed aidata 
kaasa ka hoone sáilimisele, mis kultuuriváártuslike hoonete puhul on jállegi eriti oluline. Erand 
energiatòhususe miinimumnòuete kohaldamisest ei tohi olla ettekááne hoone renoveerimise 
káigus energiatòhususele táhelepanu mittepóóramiseks, vaid viide ja ajend nende lahenduste 
hoonespetsiifilisele iseloomule. 

Uuritud hoonetes oli seaduse mòttes energiatòhususe lahendusi projekteeritud, ehk teostatud 
energiatòhususe arvutus, vaid kolmes hoones (vt Tabel 5), kusjuures ùhes hoones (K.B.4) polnud 
see teostatud kehtiva kokkulepitud metoodika járgi ning klass oli mááratud valedel alustel. 
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Tabel 5. Energiatòhususe projekteerimine hoonetes 

Hoone kood K.B.1 K.B.2 K.B.3 K.B.4 T.A.1 T.M.1 T.M.2 V.B.1 V.B.2 R.ML.1 R.ML.2 

Energia-  
tõhusust on 
projekteeritud  

Ei Ei Ei 

Osali-
selt, 
aga 

valesti 

Ei Jah Jah Ei Ei Ei Ei 

 

Kòigis vaadeldud hoonetes oli siiski projekteeritud váhemal vòi rohkemal mááral meetmeid, mis 
olid suunatud energiatòhususe suurendamisele.  

Energiatòhususe parandamiseks oli hoonete renoveerimisel kasutatud járgmisi meetmeid: 

- piirdetarindite soojustamine. Soojustati válisseinu, pòrandaid, katuslage vòi póóningu 
vahelage samuti keldriseinu, vundamenti ja soklit ja keldri vahelage. Mònedel hoonetel 
oli osade piirdetarindite soojustamine piiratud vòi ùldse keelatud, náiteks válisseinte 
soojustamine vòib olla autentse válisilme sáilitamiseks keelatud; 

- avatáidete renoveerimine vòi vahetus. Vahetati vòi renoveeriti aknad, paigaldades 
sisemisse raami klaaspaketid. Válisuksed kahel juhul restaureeriti, ùhel juhul remonditi, 
valdavalt aga asendati uutega; 

- tehnosùsteemide pòhilahenduste renoveerimine. Uuendati kùtte-, ventilatsiooni-, 
veevarustus- ja kanalisatsioonisùsteemid ning elektrivarustus; 

- taastuvenergia allikad. Ùhe hoone katusele paigaldati páikesepaneelid elektri 
tootmiseks. 

 
Enne renoveerimist moodustas soojusvajadus uuritud hoonete keskmisest energiavajadusest 
>88% (vt Tabel ). Párast renoveerimist váhenes see 79%-ni. Keskmine energiatòhususarvu 
váhenemine oli 30%. Seega jááb praeguses praktikas muinsuskodu energiatòhususarv ka párast 
meetmete rakendamist kaks korda suuremaks kui uue vòi vága energiatòhusaks renoveeritud 
elamu energiatòhususarv. 

 

Tabel 6. Arvutuslik energiakasutus enne ja párast renoveerimist 

 Aeg K.B.1 K.B.2 K.B.3 K.B.4 T.A.1 T.M.1 T.M.2 V.B.1 V.B.2 R.ML.1 R.ML.2 

Soojus, % 
(vt. Tabel ) 

Enne  90 80 85 80 93 89 88 93 94 90 89 
Pärast 77 67 74 67 89 75 72 83 87 85 87 

Elekter, % 
(valgustus, seadmed, 
pump, vent.) 

Enne  10 20 15 20 7 11 12 7 6 10 11 

Pärast 23 33 26 33 11 25 28 17 13 15 13 

Tarnitud soojus ja 
elekter, kWh/(m²a) 

Enne  310 299 347 309 416 267 248 400 528 302 528 

Pärast 188 107 92 86 323 165 164 208 262 209 452 

Energiatõhusus-
arv, kWh/(m²·a) 

Enne  312 276 296 282 407 297 256 301 384 304 424 
Pärast 171 214 184 172 329 203 189 227 274 179 375 

Energiatõhusus-
arvu klass 

Enne G E  F  E  H  G  F  G  H  G H 
Pärast D D D D G E E F F E H 

Energiatõhususarvu 
vähenemine 

45% 22% 38% 39% 19% 32% 26% 25% 29% 42% 12% 
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Joonis 2. Erinevate omanike kodude energiatòhususarv enne ja párast renoveerimist 

Renoveerimistóóde káigus saavutati peaaegu kòigil hoonetel energiatòhususarvu klassi 
paranemine. Ootuspáraselt paranes kòige váhem energiatòhususe klass hoonetel, kus 
válisseinu ei lubatud soojustada ja kus seda ka ei ùldse ei tehtud ȼ ùhes hoones energiatòhususe 
klass ei muutunud ja teisel saavutati klass G. Kòrgeim energiatòhususe klass D oli saavutatud 
viiel hoonel ȼ ùhel málestisel ja neljal hoonel B-kaitsekategooriaga. Ùllatavalt halb tulemus ȼ 
arvutuslik klass E ȼ oli kahel valimisse hòlmatud miljóóváártusliku hoonestusala hoonel, kus 
piirangud olid tegelikult váikesed. Need tulemused viitavad, et energiatòhususe tòstmise 
potentsiaalist jáeti osa kasutamata, nagu ka edaspidi juttu tuleb. 

Tabel 7 on toodud analùùsitavate hoonete soojusvajaduste jaotus enne ja párast renoveerimist. 
Domineerivalt (86%) kòige olulisem on soojuse vajadus ruumide kùtteks. Ruumide kùttevajadus 
on otseselt seotud piirdetarindite soojuskaoga ja seda saab váhendada ainult 
lisasoojustamisega ja òhulekete váhendamisega. Váhenenud òhulekete tòttu kompenseeritakse 
òhuvahetus soojustagastusega ventilatsiooniga. 

Tabel 7. Hoonete arvutuslik soojusvajadus enne ja párast renoveerimist 

 Energiavajadus, kWh/(m²·a)  
 Aeg K.B.1 K.B.2 K.B.3 K.B.4 T.A.1 T.M.1 T.M.2 V.B.1 V.B.2 R.ML.1 R.ML.2 

Küte  
Enne 240 231 289 241 346 197 178 330 458 232 462 

Pärast 111 
103 

(44*)  
106 

(46*)  
76 

(33*)  
252 89 85 82 138 137 385 

Ventilatsioon 
Enne 6.7 6.7 6.7 6.7 6.7 6.7 6.7 6.7 6.7 6.7 6.7 
Pärast 8.4 10 6.7 8.8 3.4 4.3 10 56 56 6.7 6.7 

Tarbevee 
soojendamine 

Enne 33 33 28 33 33 33 33 33 33 33 30 

Pärast 33 
30 

(18*)  
25 

(16*)  
25 

(15*)  
33 33 33 33 33 33 33 

Kokku 

Enne 280 271 324 281 386 237 218 370 498 272 502 

Pärast 152 
143 

(72*)  
138 

(69*)  

110 
(57*

) 
288 126 128 171 227 177 425 

Soojusvajaduse 
vähenemine, %  

46 47 
(73*)  

57 
(79*)  

61 
(80*)  

25 47 41 54 54 35 15 

* Kajastab energiakasutust lähtuvalt soojuspumba soojustegurist.  

 
Keskmine soojusvajaduse váhenemine oli 44%. Málestise ja A-kaitsekategooria hoone 
soojusvajaduse muutus on olnud teiste hoonetega vòrreldes váiksem, málestise oma 35% ja A-
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kaitsekategooria hoone oma 25%. Miljóóalal asuvate hoonete kùttevajaduse muutus oli 41% ja 
47% ning B-kaitsekategooria oma jái 46%-76% vahemikku.  

Tuleb tòdeda, et kòrvutades, mida oli muinsuskaitselisi piiranguid arvesse vòttes vòimalik teha 
ja mida tegelikult projekteeriti-ehitati, oleks peaaegu kòikides hoonetes olnud vòimalik 
saavutada suuremat energiasáástu. Keskmiselt olnuks energiatòhusust vòimalik veel parandada 
hinnanguliselt 23 % (varieerudes láhtuvalt hoonest 3%ȼ41%). Energiatòhususe potentsiaal jái 
realiseerimata peamiselt piirdetarindite ebapiisava soojustamise vòi tehnosùsteemide 
renoveerimata játmise tòttu. Mònel hoonel oli váhene vòi puuduv soojustus piirdetarinditel 
pòhjendatud hoone válisilme sáilitamisega, aga oli ka juhtumeid, kus hoone válisseinu oleks 
olnud vòimalik paremini soojustada, sáilitades samal ajal ka hoone proportsioone ja 
arhitektuuriváártusi. Seda eeskátt hoonetes, kus ehitustóid tehti nii ulatuslikult, et kogu 
válisvooder vòeti lahti ja asendati suures osas koopialaudise vòi uue krohviga, nihutati aknaid ja 
mònel juhul pikendati ka sarikaotsi. Samuti jái, vaatamata selle projekteerimisele, osal hooneist 
soojustagastusega ventilatsioon paigaldamata. Silma torkas ka asjaolu, et valdaval osal 
hoonetest tehti kas suurem osa vòi kòik aknad uued, kuid pandi sisemisse raami kahekordne 
klaaspakett, ehkki miski ei oleks takistanud seal oluliselt váiksema soojalábivusega kolmekordse 
pakettklaasi kasutamist.  

Pòhjuseid, miks potentsiaalne energiasáást jái saavutamata, saab válja tuua mitmeid. Juba 
eelpool válja toodud  MET piirangutele lisaks on oluliseks faktoriks omaniku ja projekteerija 
suhtumine. Osade omanike jaoks ei ole energiasáást muinsuskodus prioriteet (vt nt V.B.2 
kogemuslugu) ja seetòttu ka seda ei eeldata ega nòuta projekteerijalt. Teisalt tuleb kindlasti 
nimetada ka projekteerijate ùsna ilmset mugavustsoonis olekut. Kultuuriváártusega hoonetele 
ei pea rakendama seadusega energiatòhususe miinimumnòudeid, mistòttu ei ole ka 
projekteerijal pòhjust pingutamiseks ja kùllalt sageli ei póórata seetòttu energiatòhususele 
piisavalt táhelepanu, vaid kasutatakse harjumuspáraseid lahendusi.  

Veel halvemini kui energiatòhususe nòuete puudumine náivad aga mòjuvat liiga lahjad nòuded: 
hoonetes T.M.1 ja T.M.2, kus KredExi (nùùd Ettevòtluse ja Innovatsiooni Sihtasutus) nòuetele 
vastamiseks oli vaja tòsta energiaklassi ùhe vòrra, ei hakatud oluliselt enamaks pingutama ja nii 
jái hulk vòimalusi energiasáástuks kasutamata, kusjuures piiranguid nende hoonete válisseinte 
soojustamiseks ei olnud. Samal ajal oli mònes teises vága karmide muinsuskaitseliste 
piirangutega hoones silmnáhtavalt otsitud ja leitud Ʉout of the boxɂ lahendusi (nt soojustuskrohv 
fassaadil hoones R.ML.1, PUR-vahuga injekteerimine V.B.1). Korrelatsiooni muinsuskaitseliste 
piirangute karmuse ja projekteerija meelestatusel energiatòhusate lahenduste otsimisel ei saa 
káesoleva uuringu pòhjal siiski ùhte ega teistpidi vága selgelt válja tuua.  

Projekteeritu váljaehitamist vòib hakata mòjutama ka tellija rahaline vòimekus ning praktikas on 
ette tulnud olukordi, kus energiatòhusust tòstvad lahendused (nt tehnosùsteemid) on kùll 
projekteeritud, kuid millest omanik loobub. Reeglina ei ole projekteerija enam ehitustóóde ajal 
kaasatud ning tal ei ole vòimalust omaniku ees projekteeritu vajalikkust ja tegematajátmise 
mòjusid pòhjendada. 
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3.5 Ĭ·ˈ̓͛·͛˳̩ɨ·ɨɹ ͓ ɹ̩̓σɹɹ͓ˈ̍ˈ͛͏͓̩ͨ͛ɹ͛͛ 

3.5.1 Ű͓̩ˮɹ˳ͨɹɹ͓ˈ̍ˈ͛Ұ ˮ ț ɹʼˈͨ·̴̴͛ͨɨ 
Sarnaselt valimisse vòetud elamute tùpoloogiale oli mitmekesine ka nende tervikrenoveerimise 
protsessi kirjeldused. Kòik kolm valimis olnud eramaja omanikku teostasid suure osa eeltóódest 
ja ehitustóódest ise, ilma selleks ettevòtet palkamata. Kahes neist teostati lammutuse ja 
puhastuse tóid siseruumides paralleelselt projekteerimisega.  

Nelja hoone renoveerimise projekteerijad leiti tutvuste vòi kogemuste kaudu. Ùhe eramu projekt 
oli hoonet ostes juba valmis, vajas vaid uue omaniku soovidele vastavalt kohandamist. Kahe 
hoone ehitaja leiti tutvuste kaudu ja kahe kortermaja ehitajaks/arendajaks oli selle vastava 
kogemusega omanik (ettevòte).  

Projekteerimise puudujáákidena toodi omanike poolt válja, et energiaaudit vòiks olla pòhjalikum, 
ning arvati, et arhitekt peaks valdama energiatòhususe teemat vòi tal peaks olema alltóóvòtjad, 
kes seda teemat tunnevad. 

Nelja hoone omanikujárelevalveks oli omanik ise ja muinsuskaitseline járelevalve oli tellitud 
táiendavalt. Muinsuskaitselist járelevalvet ei nòutud kolmel elamul ja ùhel hoonel tegi seda 
omaniku tuttav. 

Kortermajades toodi válja korteriùhistu esimehe oluline roll renoveerimisprotsessi juhtimisel.  

3.5.2 ­ʼˈͨ·͛̍ț˳͛·̍·͛ ˮț ̩ͨɹͨ·͛ɹɨ 
Ùhe eramu omanik polnud ehitusmaksumuse arvestust pidanud ja keeldus seda ka tulevikus 
tegemast, kuna maja tuleb tema sònul lòpuni teha hoolimata muutuvatest hindadest, 
ootamatutest tóódest vòi uutest ideedest. Seda vòiks nimetada avatud eelarvega ehitamiseks, 
kus eesmárk on tóód igal juhul lòpetada, samal ajal tóóde tegemise kestust enda jaoks ei 
limiteerita. Osa kortermajade omanikest ei olnud renoveerimistóóde maksumusega isegi kursis. 

Esile toodi maksumuse kallinemist erinevatel pòhjustel ja ka tóóde ringi tegemise vajadust, 
náiteks tuli tehtud katusetóid ùmber teha vana maja kuju tòttu (maja polnud táisnurkne). Paar 
hooneomanikku tòid esile probleeme akende koostekvaliteedi vòi vastupidavusega.  

Náiteid tóóde kogumaksumusest ja ajakulust: 

- Eramul projekti maksumus veidi ùle 4% tóóde kogumaksumusest ja tóód 1080 ʎ/m2, mis 
ei sisalda kogu tóójòu maksumust, kuna omanik panustas oma aega.  

- Ùhel keerukamal korterelamul projekti maksumus 3% ehitushinnast ja kogu 
ehitusmaksumus 2955 ʎ/m2 arvestades kóetavat pinda. Hoone ehitusaeg viis aastat.  

- Muinsuskaitseala kortermaja projekteerimise maksumus ligi 2% eelarvest ja 
tervikrenoveerimise maksumuseks kujunes 1220 ʎ/m2. 

- Málestise restaureerimistóóde ehitusmaksumuseks kujunes 1180 ʎ/m2, keskenduti 
peamiselt váártusliku ja rohke dekooriga válispiirete restaureerimisele.  

- Málestisest suure korterelamu ehitusmaksumus 900 ʎ/m2 (ilma varem tehtud 
katusetóódeta), hoone sai KredEx toetuse. 

- Miljóóalal asuva korterelamu tervikrenoveerimine KredEx toetuse abil 640 ʎ/m2. 

- Muinsuskaitseala A-kaitsekategooria kortermaja renoveerimine kestis 6 aastat. 

Kolm korterelamut renoveeriti KredEx renoveerimistoetuse kaasabil. Toetuse nòuded eeldasid 
energiaauditi koostamist ning ehitaja valikut nn váhempakkumise hanke abil. Projekteerimisel 
láhtuti toetuse nòuetest ja miljóóala piirangutest vòi muinsuskaitse eritingimustest málestisele. 
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Toetusaluste hoonete renoveerimistóód kestsid ùhe aasta. Mòned toetuse alt válja jáánud tóód 
olid tehtud varem vòi jáeti edaspidiseks.  

Suhtlust muinsuskaitse vòi miljóóala nòunikega hinnati heaks, kuid esile toodi keerukam vaidlus 
toetuse saamiseks KredExi ametnikega. 

3.5.3 ŋ̍ț̓ˈ˳ɹҨ˳ț͛·ͨțˮțͨɹ Η˻ɨʼˈ̓̓ț̓ʬ ͓ɹ̩̓σɹɹ͓ˈ̍ˈ͛͏͓̩ͨ͛ɹ͛͛ˈ˻ɹ  
ɄAsjaajamine oli kùll vaevaline, kuid see oli vaeva váárt.ɂ 
ɄSelle protsessi algatamine ja lòpuni viimine on mu ùks elutóó saavutus.ɂ  

 
Muinsuskodu omaniku ja kasutaja tagasiside kajastab projektis osalevate elamute 
renoveerimisprotsessi arengut algusest lòpuni, sh otsustamise, projekteerimis- ja 
ehitusprotsesside erinevaid aspekte ning váljakutseid. Kuigi tegemist oli vága erilaadsete 
elamutega ja nende renoveerimise káigus esilekerkinud kùsimustega, vòib kogemuslugude 
pòhjal válja tuua siiski ka mòningad momendid, mis ei pruukinud olla ùhised kòigi, kùll aga 
mitme muinsuskodu renoveerimise juures. Alljárgnevalt mòningad aspektid: 

- Projekteerimine: Projekteerija valiti tihtipeale tutvuste kaudu ja kuivòrd tegemist on 
ajalooliste hoonetega, oli oluline etapp projekteerimisprotsessis ka hoone ajaloo 
uurimine. Enne projekteerimist oli mònes hoones osa juba lammutatud ja 
lammutamistóid játkati paralleelselt projekteerimisega. Mitmed renoveerimisprotsessi 
lábinud omanikud tòid esile, et alahindasid ettevalmistusprotsessi táhtsust: hoone 
ehitustehnilise seisukorra tápne fikseerimine, soovitud arhitektuurse ja funktsionaalse 
lahenduse pòhjalik arutlus projekteerijate, aga ka muinsuskaitsega. Ùhtlasi ròhutati 
pòhjaliku ehitusprojekti olulisust hea lòpptulemuse saavutamisel ning hoone tervikliku 
projekteerimise eeliseid vòrreldes osade kaupa projekteerimisega. Kuivòrd enamik valimi 
hooneid on málestised vòi asuvad muinsuskaitsealal, tuli nende válimuse ja 
konstruktsioonide, sh energiatòhususe parandamisele suunatud lahenduste 
kavandamise puhul arvestada muinsuskaitse eritingimuste piirangutega.  

- Ehitus: Ehitusfirma valiti tihtipeale tutvuste kaudu, vòttes aluseks ehitaja varasema 
kogemuse, kuna tegemist oli oma kodu renoveerimisega. Oluline òppetund oli, et enne 
lammutamist ja ehitustóid tuleb tápselt lábi mòelda kogu lahendus ja teha koostóód kòigi 
spetsialistidega, et váltida hilisemaid vigu. 

- Kvaliteedikontroll ja probleemid: Enamasti ei esinenud ehituse káigus suuremaid 
probleeme (mònel juhul vòis olla hinnangu pòhjuseks ehituse pikem periood, mille káigus 
oli aega kohanduda ja seega ei mòjunud ootamatused suure probleemina, vòi vanade 
hoonete renoveerimiseks suurt kogemust omav ehitaja, kes oskas kiiresti lahendusi 
leida), kuid meelehármi valmistas kohati akende kvaliteet vòi fassaadide renoveerimine. 
Valdavas osas hoonetes rajati tòhus soojustagastusega ventilatsioonisùsteem, samas 
jáeti paaris elamus projekteeritud lahendus válja ehitamata. Soojus- ja kùttesùsteemid 
olid sageli paranenud, et saavutada energiatòhusus ja paranenud elamistingimused. 
Mitmed koduomanikud márkisid, et rahuldava lòpptulemuse ùheks oluliseks eelduseks 
on lisaks vastutustundlikule ehitajale ka asjatundlik járelevalve.  

- Tóód ja ajakava: Sòltuvalt sellest, kuivòrd pòhjalikud olid ettevalmistustóód, kulges 
ehitusprotsess graafikujárgselt vòi jái venima. Mitme hoone puhul osutus 
renoveerimisprotsess keerulisemaks ja ajamahukamaks kui algselt plaanitud, selle 
pòhjuseks olid alahinnatud tóómahud ja ootamatud takistused. Mitmete hoonete 
korteriùhistutes vòttis mitu aastat aega ùhisele otsusele jòudmine, eramutes vòi ùhe 
arendajaga hoonete puhul oli otsustusprotsess márksa kiirem.  
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- Renoveerimise tulemused ja rahulolu: Pòhiline tulemus on elamistingimuste paranenud 
kvaliteet ȼ soojustamine, ventilatsioon ja akende vahetus on oluliselt tòstnud hoonete 
energiatòhusust ja eluruumide kasutust. Samuti on renoveerimistóóde járel suurenenud 
hoonete kui kinnisvara váártus. Kòik omanikud olid rahul renoveerimise tulemusega, 
kuigi esines mòningaid tehnilisi ja praktilisi váljakutseid (náiteks ventilatsioon vòi akende 
kvaliteet). Suurimaks ònnestumiseks peeti seda, kui ehitusprotsess kulges tòrgeteta ja 
projekt viidi tápselt ellu.  

- Muinsuskaitse: Paljudes projektides tuli arvestada muinsuskaitse eritingimuste 
nòuetega, mis mòjutasid projektlahendust. Spetsiifilised murekohad tekkisid siis, kui tuli 
tasakaalustada ajaloolise hoone kultuuriváártuste sáilitamine ja kaasaegsete 
ehitusnòuete táitmine. Muinsuskaitsega koostóó oli omanike jaoks vajalik ja suurendas 
teadlikkust, tekkinud erimeelsused lahendati.  

 

Kokkuvòttes on valimis analùùsitud hoonete renoveerimistóóde eesmárgiks olnud hoonete 
terviklik renoveerimine, energiatòhususe ja elukvaliteedi parandamine. Kòikide vaadeldud 
muinsuskodude renoveerimise puhul oli oluline tasakaalustada kultuuriváártuste sáilitamine, 
energiatòhususe tòstmine, kvaliteedi tagamine ja kulude juhtimine; mitmed projektid tòid esile 
vajaduse pòhjaliku eelplaneerimise ja professionaalse járelevalve járele. Vaatamata keerulisele 
ehitusprotsessile, alustades dokumentatsiooni koostamisega/kooskòlastamisega erinevate 
instantside poolt, kuni kòikvòimalike ehitustóóde etappideni válja,  jáid hoonete omanikud ja 
elanikud valdavalt lòpptulemustega rahule. Ònnestumistena nimetati nii hoone paranenud 
válisilmet, suuremat energiatòhusust, mugavamat sisekliimat kui elamistingimusi ùldisemalt, 
samuti kinnisvara váártuse tòusu. Professionaalne járelevalve, koostóó erinevate 
spetsialistidega ning tápsed projektlahendused on edu tagamiseks hádavajalikud. 
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4 ę̩˳˳·σ͉ͨɹ ˮț ˮȻ͓ɹ˻ɨ·͛ɹɨ 
Hoonete valimit, mis vastaks parima energiatòhususe praktikale, ei olnud vòimalik 
muinsuskodude seast leida, kùll aga esindasid kòik valimisse hòlmatud hooned muinsuskaitse 
seisukohast hea tervikrenoveerimise náidet. Ùhtepidi on selge, et málestiste puhul jááb alati 
kultuuriváártus prioriteediks ning kaasaegse uusehitisega vòrdne energiatòhusus ei olegi 
enamikel juhtudel oodatav tulemus. Keskmine energiatòhususarvu váhenemine oli uuritud 
hoonetel 31%, keskmine soojusvajaduse váhenemine oli 43%. Teisalt náitas aga uuring selgelt, 
et muinsuskodude renoveerimisel ei ole energiatòhususele piisavalt táhelepanu póóratud ja 
mitmedki vòimalused, mille abil saaks energiatòhusust parandada ilma kultuuriváártusi ohvriks 
toomata, olid jáánud kasutamata. Peamistena siin vòib válja tuua:  

- kui hoone seisukord oli halb ja selle válisseinte vooder vòeti renoveerimise káigus lahti 
ning originaalviimistlus asendati valdavalt koopiadetailidega, oleks tervikrenoveerimise 
káigus olnud enamasti vòimalik válisseinu márksa enam soojustada, nii et málestise 
olulised váártused, st eeskátt válisilme ja proportsioonid, sáiliksid;  

- akende puhul kasutatakse sisseharjunud lahendusi (kahekordne klaaspakett sisemises 
raamis), isegi juhul, kui tehakse táiesti uued aknad, selmet pùùelda vòimalikult 
energiatòhusa lahenduse poole;  

- tehnosùsteemid, sh ventilatsioon jáid renoveerimata ja soojustagastusega 
ventilatsioonist saadav energiatòhususe parendamise potentsiaal kasutamata.  

Keskmiselt olnuks ilma kultuuriváártusi oluliselt kahjustamata vòi muutmata vòimalik 
energiatòhusust veel parandada >20 %. 

Uuritud hooned olid renoveeritud ajal, mil Eestis energiatòhususe parandamise praktika oli juba 
olemas, mistòttu ei saa oskuste puudumist otseselt pòhjuseks tuua. Pigem vòib pòhjuseid leida 
asjaolus, et muinsuskaitsealuste ja kultuuriváártuslike hoonete  puhul ei ole harjutud 
energiatòhususe aspektile piisavalt táhelepanu póórama, seda nii, projekteerija kui tellija 
tasandil. Sealjuures ei saa seadusest láhtuvalt Muinsuskaitseamet anda muinsuskaitse 
eritingimusi hoone energiatòhususe parandamiseks, kui selleks puudub taotlejapoolne 
láhteùlesanne ja soov. Seega on vaja arutelu, kuidas motiveerida regulatsioonide ja teadmiste 
abil osapooli renoveerimise káigus energiatòhususe parandamist muinsuskodudes eesmárgiks 
vòtma.  

Uuringu káigus tekkinud táhelepanekuid, járeldusi ja mòtteid edasiseks tóóks ja uuringuteks:  

- hoonete andmed ehitisregistris ei vasta tegelikkusele ja takistavad nii andmepòhist 
nòustamist;  

- vajalik on avaldada ùldised renoveerimispòhimòtted ning jálgida, et MET tingimused ei 
oleks tarbetult piiravad. Samuti tuleks METides váltida (pikaajalisele kogemusele 
mittetuginevate) projekteerimislahenduste ette andmist; 

- mòelda lábi vòimalused protsessi parandamiseks, nii et juba METi raames oleks vòimalik 
sisuliselt diskuteerida erinevate energiatòhususlahenduste ùle ka siis, kui láhteùlesandes 
ei ole selleks soovi avaldatud; 

- vaja on mòelda ja arutleda selle ùle, kuidas kommunikeerida hoone sáilitatavaid 
kultuuriváártusi nii, et projekteerijal oleks vòimalik erinevaid lahendusi paremini 
(omavahel vòrreldavamalt) váártuste seisukohast hinnata;  

- uuringu káigus selgus, et hoonete projekteerimise- ja teostusdokumentatsioon on 
puudulik. Eriti oluline on renoveerimislahendused hoolikalt projekteerida ja tehtud tóód 
dokumenteerida málestiste puhul. Vajalik on arutelu, mil moel olukorda parandada. 
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Akende vahetus on peamisi energiatòhususe parandamise tóid, mis esmajárjekorras ette 
vòetakse. Lábimòeldult ja professionaalselt teostatuna vòimaldab see hoone váártuslikku 
válisilmet hoida, vahel lausa varasemaid ebasobivaid lahendusi tagasi póórates. Katuslagede vòi 
póóningu vahelagede soojustamisega on vòimalik tòsta hoone energiatòhustust sòltuvalt 
hoonest kuni 10% ning need tóód ei mòjuta ùldse vòi mòjutavad váhe hoone válisilmet. 

Muinsuskaitseliste váártuste sáilimise seisukohast vòib uuritud hoonete lòpptulemust pidada 
heaks, ent láhtudes hoone elukaare kulutustest, hoone energiakasutuse ja keskkonnakoormuse 
váhendamisest, tehnilise toimivuse ja hoolduse vajaduse vaatenurgast, on muinsuskodu 
energiatòhususe parima praktika saavutamiseks veel arenguruumi. 

Tulemuste analùùs ja lisadena esitatud elamute kogemuslood tuginevad valitud elamute 
andmetele. Válditud on laiemaid ùldistusi vòi suuniseid, mis ei tugine analùùsitud hoonete 
andmetele. Muinsuskodudele sobivad renoveerimise ùksikmeetmed ja meetmete komplektid 
tóótatakse válja projekti járgnevates etappides. 
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5 ƈ·̍̍ț͓ό 
This study aimed to determine the current practice in the renovation of heritage homes. For this 
purpose, 11 completely renovated residential buildings were thoroughly studied to evaluate the 
energy savings achieved as a result of the renovation works and to understand the problems that 
arise during the renovation process.  

When renovating heritage homes, any step-by-step renovation must be comprehensively 
planned and thought out specifically for the building to minimize the permanent loss of cultural 
values, renovation delays, or disturbances during renovation. Thus, an important criterion for the 
selection of sample buildings for the study was that the building under study had been 
completely renovated, through which it would be possible to simultaneously comprehensively 
evaluate both the energy savings achieved by the works and the impact on cultural values.  

It was not possible to find buildings that corresponded to the best energy efficiency renovation 
practice among heritage homes, but all the buildings included represented an example of a good 
overall renovation from the point of view of heritage protection. On the one hand, in the case of 
monuments, cultural value always remains a priority, and energy efficiency equal to a modern 
new building is not the expected result in most cases. The average reduction in energy efficiency 
number was 31% for the buildings studied, and the average reduction in heat demand was 43%. 
On the other hand, the study clearly showed that insufficient attention has been paid to energy 
efficiency in the renovation of heritage homes and many opportunities that could improve energy 
efficiency without sacrificing cultural values had not been used. On average, it would have been 
possible to additionally improve energy efficiency by >20% without significantly damaging or 
changing cultural values.  

The buildings studied were renovated at a time when the practice of improving energy efficiency 
already existed in Estonia, which is why a lack of skills cannot be directly attributed to this. 
Rather, the reasons can be found in the fact that in the case of monuments, people are not used 
to paying sufficient attention to the aspect of energy efficiency, both at the level of heritage 
conservation authorities, designers, and clients. Therefore, a discussion is needed on how to 
motivate parties to aim for improving energy efficiency in heritage homes during renovation 
using regulations and knowledge.  

Window replacement is the main energy efficiency improvement work that is undertaken as a 
priority. When carried out thoughtfully and professionally, it allows the building to maintain its 
valuable exterior, sometimes even reversing previous unsuitable solutions. By insulating roof 
ceilings or attic ceilings, it is possible to increase the energy efficiency of a building by up to 
10%, depending on the building, and these works have no or little impact on the exterior of the 
building.  

From the point of view of preserving heritage values, the final result of the studied buildings can 
be considered good but based on the life cycle costs of the building, the reduction of the 
building's energy use and environmental burden, technical performance, and maintenance 
needs, there is still room for improvement in achieving the best practice in energy efficiency in 
heritage homes.  

The study was carried out by experts from the Tallinn University of Technology, the Estonian 
Academy of Arts, and the National Heritage Board. 



   
 

 

 

ѧѪ 

6 ǫˈˈͨɹ˳ˈ͓ˮț̓ɨ·͛ 
Alev, Ù., 2017. Renovation and Energy Performance Improvement of Estonian Wooden Rural 

Houses (PhD Thesis). Tallinn University of Technology, Tallinn. 

Alev, Ù., Eskola, L., Arumági, E., Jokisalo, J., Donarelli, A., Siren, K., Brostróm, T., Kalamees, T., 
2014. Renovation alternatives to improve energy performance of historic rural houses in 
the Baltic Sea region. Energy Build. 77, 58ȼ66. 
https://doi.org/10.1016/j.enbuild.2014.03.049 

Arumági, E., 2015. Renovation of Historic Wooden Apartment Buildings (PhD Thesis). Tallinn 
University of Technology, Tallinn. 

Arumági, E., Kalamees, T., 2014. Analysis of energy economic renovation for historic wooden 
apartment buildings in cold climates. Appl. Energy 115, 540ȼ548. 
https://doi.org/10.1016/j.apenergy.2013.10.041 

EVS 908-1, 2016. Hoone piirdetarindi soojusjuhtivuse arvutusjuhend. Osa 1: Válisòhuga 
kontaktis olev lábipaistmatu piire. Eesti Standardikeskus. 

EVS-EN ISO 6946, 2017. Hoonete komponendid ja hoonekonstruktsioonid. Soojustakistus ja 
soojuslábivus. Arvutusmeetod. Eest Standardikeskus. 

EVS-EN ISO 13370, 2017. Hoonete soojuslik toimivus. Soojuslevi pinnasesse. Arvutusmeetodid. 
Eesti Standardikeskus, Tallinn. 

Haas, F., Herrera, D., Hùttler, W., Exner, D.E., Troi, A., 2018. Historic Building Atlas: Sharing best 
practices to close the gap between research & practice - -. Presented at the EHB2018 The 
3rd International Conference on Energy Efficiency in Historic Buildings, Visby, , 
26/09/2018 - 27/09/2018. 

Hallik, J., Kalamees, T., Pikas, E., 2023. Airtightness of Estonian dwellings ȼ median and base-
values for heat loss estimation, in: Proceedings of the 8th Symposium on Building Physics 
in the Nordic Countries NSB2023, Aalborg, Denmark on 12-14 June 2023. p. 8. 

KlòŜeiko, P., 2022. Hygrothermal Performance of Masonry Walls Retrofitted with Interior 
Insulation in Cold Climate (PhD Thesis). Tallinn University of Technology, Tallinn. 

KlòŜeiko, P., Agasild, T., Kalamees, T., 2011. Deterioration of building envelope of wooden 
apartment buildings built before 1940 based on external survey, in: Nordic Symposium 
of Building Physics. Tampere, Finland 29 May ȼ 2 June, pp. 917ȼ924. 

KredEx, 2023. Rekonstrueeritava korterelamu ETA arvutustabel. 

Liiva, E., Rummo, H., Ambrozevits, K., Ojari, A., Lomp, S., Kalamees, T., 2024. Assessment of the 
Renovation Need, Material Authenticity, and the Cultural and Environmental Value of 
Historic Apartment Building Neighbourhoods. J. Sustain. Archit. Civ. Eng. 35, 53ȼ67. 
https://doi.org/10.5755/j01.sace.35.2.35747 

Marincioni, V., Gori, V., de Place Hansen, E.J., Herrera-Avellanosa, D., Mauri, S., Giancola, E., 
Egusquiza, A., Buda, A., Leonardi, E., Rieser, A., 2021. How Can Scientific Literature 
Support Decision-Making in the Renovation of Historic Buildings? An Evidence-Based 
Approach for Improving the Performance of Walls. Sustainability 13, 2266. 
https://doi.org/10.3390/su13042266 

Mikola, A., 2022. Ventilation Performance in Deep Renovation of Multifamily Apartment Buildings 
(PhD Thesis). Tallinn University of Technology, Tallinn. 
https://doi.org/10.23658/TALTECH.38/2022 

MKM, 2018. Váikeelamu energiatòhususarvu kalkulaator. 



   
 

 

 

ѧѫ 

Pagoni, P., Mõller, E.B., Hansen, T.K., 2023. Internal Insulation ȼ four systems in one historic 
residential building. J. Phys. Conf. Ser. 2654, 012006. https://doi.org/10.1088/1742-
6596/2654/1/012006 

Pòdra, A.A., Allas, G.A., Ruus, A., Lutsepp, E., Kalamees, T., 2024. Technical State, Renovation 
Need and Performance of Renovation Solutions of Estonian Wooden Log Houses. J. 
Sustain. Archit. Civ. Eng. 34, 35ȼ52. https://doi.org/10.5755/j01.sace.34.1.35606 

 



   
 

 

 

ѧѬ 

7 Ġˈ͛țɨ Ұ ̩̩̓̓ɹͨɹ ͓ɹ̩̓σɹɹ͓ˈ̍ˈ͛˳̩ʬɹ̍·͛ɹɨ 
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7.1 ó̩̩̓ɹ ęҘbҘѦ ͓ɹ̩̓σɹɹ͓ˈ̍ˈ͛ɹ ˳̩ʬɹ̍·͛˻·ʬ· 

7.1.1 ǀ˻ɨͨ·ͨσ·͛ͨ·͛ҙ ț͓ʼˈͨɹ˳ͨ··͓ҙ ̍·ˈ̓͛·͛σȻȻ͓ͨ·͛ 
Algselt kuurordiarhitektuuri järgiv kahekorruseline puithoone ehitati tänava äärde 19. sajandi 
lõpus. Hoone on algselt olnud detailirohke ja ilmeka fassaadikujundusega, kuid mitmete 
ümberehituste käigus on enamik neist kaduma läinud. Algselt oli ristkülikukujulise hoone 
esifassaadi keskteljel õhulise metallpiirdega rõdu, mida ei taastatud. Pargi tänava poolne 
trepikoda on terviklikult asendatud uue kivist trepikojaga, mis on põhjustanud puitseinte 
deformatsioone. 1994. aastal ehitati ristuva tänava äärde kergplokkidest kahekorruseline 
juurdeehitus. Vanem puithoone renoveeriti koos hilisema kivist juurdeehitusega.  

Muinsuskaitse eritingimustega on väärtuslikuks hinnatud:  

1. Hoone algupärane maht, rõhtpalkseinad; 

Hoone algupärane maht ja rõhtpalkidest välisseinad säilitati, kahjustunud palgid proteesiti 
vastavalt vajadusele. Vana mahu puidust siseseinad olid eelnevalt ulatuslikult ümber ehitatud ja 
halvas seisus, seetõttu asendati suur osa palkidest siseseintest uute kandvate kiviseintega. 

2. Vanema hoonemahu ajalooline puidust katusekonstruktsioon; 

3. Saelõikelised profileeritud sarikate ja pärlinite otsad; 

Enamik ehitusaegsest katuse kandekonstruktsioonist säilitati (sh hoonele iseloomulikud 
sarikate ja pärlinite otsad), kahjustunud kohad proteesiti ning vastavalt vajadusele lisati juurde 
tugevdused.  

4. Varasema hoonemahu suurtest paekiviplokkidest sokkel; 

Eritingimuste ajal polnud tehtud piisavalt olukorra uuringut ja esikülje sokkel, mis liigitati 
väärtuslikuks, oli tehniliselt halvas olukorras. Tööde käigus kaeti esikülje tahutud paeplokkidest 
sokliosa uute erinevate dolomiitplaatidega. Kui eritingimused oleksid olnud koostatud 
põhjalikuma lähteinfo alusel, olnuks võimalik ka hoone esifassaadi lisasoojustamine. Teistel 
külgedel restaureeriti sokli vabakujuliste plokkide vuugid.  

5. Vanema hoonemahu viiluväljade algupärane sakmeliste otstega püstlaudis; 

Viiluväljade algupärane püstlaudis restaureeriti. Horisontaallaudist oli säilinud vähe, kuid uue 
laudise profiili valikul on lähtutud algsest laudisest.  

6. Tänavaäärne sepistatud metallpiire; 

Sepispiire demonteeriti, puhastati ja värviti. Vanade fotode alusel taastati piirde maha lõigatud 
ehistipud (keevitati sarnased asendusdetailid asemele). Piirdele ehitati uus betoonist 
vundament. 

7. Peegelvõlvlaed esimese korruse ruumides. 

Ripplae tagant tuvastati oodatust vähem peegelvõlviga lagesid ning seoses vahelae 
asendamisega ei taastatud algset lahendust.   

Hoone tuulepidavuse tõstmiseks on vajadusel lubatud ka tuuletõkkepaberi, -kanga või 
minimaalselt õhukese tuuletõkkeplaadi paigaldamine. Fassaadide välispidine soojustamine 
paksema materjaliga ei ole lubatud. Kõik avatäited tuleb viia seina välisvoodriga samasse 
tasapinda. 

Eritingimuste koostajal oli arhitekti kutsekompetents ja muinsuskaitse seaduse mõistes pädevus 
(pädevustunnistus). Tabelis 8 on toodud hoone renoveerimisprojektile vastavad üldandmed,  

kuid hoone ehitusaasta ei kajastu ehitisregistris, kuna pole täpselt teada (võib olla varasem). 

https://register.muinas.ee/public.php?menuID=activitylicencespecialists
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Tabel 8 Hoone ùldinfo 

Kasutusotstarve korterelamu / eramu 
Suletud netopindala 817,9 m² 
Köetav pindala 817,9 m2 
Ehitusaasta 1890  
Renoveerimise aasta 2023  

Järgnevalt on toodud fotod korterelamu tänava poolsest küljest enne ja peale renoveerimist 
(Joonis 3), renoveerimiseelsel fotol näha ka hoone ees kasvanud suured puud, mis raiuti. Joonis 
4 on toodud elamu 1. korruse plaan ja 

 

Joonis 5 lõige läbi vanema osa trepikoja. 

  

 

Joonis 3 Fotod hoonest enne (vasakul, 2019) ja párast (paremal, 2024) renoveerimist 
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Joonis 4 Korruse plaan hoonest, vana maht vasakul (otsasein kuni alumisel seina 
murdekohani) 

 

 

Joonis 5 Lòige hoonest, vasakpoolne ristuv maht on vana hooneosa (korterelamu 
pòhiprojekt) 
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7.1.2 ­̓ɹ͓ʬˈț͉ͨʼ·͛·͛ ˮț ͛ˈ͛ɹ˳˻ˈˈ̍ț 
Kuna hoone paikneb vanalinna muinsuskaitsealal ja kultuuriväärtuslike hoonete 
ümberehitamisel energiatõhususe miinimumnõudeid ei kohaldata, siis projektis suiliselt puudub 
energiatõhususe osa. 

Hoone välispiirded olid enne renoveerimist osaliselt soojustatud ja renoveerimise käigus 
vähendati kõikide välispiirete soojusläbivust. Täpsemalt on tarindeid kirjeldatud järgmises 
peatükis. 

Hoone oli enne ja pärast renoveerimist kaugküttel, kuid enne kasutati soojuse jaotamiseks 
radiaatoreid, pärast valdavalt põrandkütet ruumitermostaatidega, v.a. vana osa teise korruse 
kahes korteris, kus paigaldati eluruumidesse uued radiaatorid. Radiaatorkütte kasuks otsustati, 
kuna sooviti põranda viimistluseks kasutada puitparketti. Enne renoveerimist toodeti sooja 
tarbevett elektriboileritega. Ventileerimiseks olid enne korstnate õhulõõrid ja pärast 
renoveerimist korteripõhised soojustagastusega ventilatsiooniagregaadid (Komfovent Domekt 
R 250 F). 
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Tabel 9 Summaarne energiakasutus 

 Energiakasutus, kWh/(a m2)   

Mõõdetud 
enne 
renoveerimist 

Arvutatud 
enne 
renoveerimist 

Mõõdetud 
pärast 
reoveerimist 

Arvutatud 
pärast 
renoveerimist 

Väärtused 
alles 
en.tõhusus 

El. Sooj. El. Sooj. El. Sooj. El. Sooj. El. Sooj. 

Soojusvarustus           
Ruumide küte    240    111  47 
Ventilatsiooniõhu 
soojendamine 

   7    8  8 

Tarbevee 
soojendamine 

   33   - 33  33 

Ventilatsioonisüsteem    -    7  7  
Jahutussüsteem   -    -    
Valgustus   7    7  7  
Seadmed   23    23  23  

Summa 
(tehnosüsteemide 
summaarne 
energiakasutus) 

  30 280   35 153 35 88 

Energiatõhususarv / 
kaalutud 
energiakasutus 

  60 252   69 99 69 58 

Energiatõhususarvu 
klass 

  
312 
G 

  
171 
D 

127 
C 

Küttevajaduse muutus   0   45% 68% 

 

Energiatõhusust oli võimalik parandada sokli, keldriseina ja keldripõranda soojustamisega, 
samuti vahelae soojustamisega, mis on välisõhu käes. Ehituse käigus oleks olnud teoreetiliselt 
võimalik ka seinu täiendavalt väljastpoolt soojustada (lisaks tuuletõkkeplaadile), kuid 
muinsuskaitselistest piirangutest tingituna seda põhjalikumalt ei kaalutud.  

 

7.1.3 Űˈˈ͓ɨɹͨț͓ˈ̓ɨˈɨ 
Vundament on vanal osal paekiviplokkidest ja Pika tänava äärsel juurdeehitusel raudbetoonist. 
Sokkel on Pargi tänava poolt viimistletud dolomiitplaatidega, mille alla jäi algne korrapärastest 
tahutud paeplokkidest sokkel. Hoone vana osa otstes on kasutatud vabakujulisi tahutud 
paekiviplokke. Kuigi algse mahu sokkel oli muinsuskaitse eritingimuste alusel ette nähtud terves 
ulatuses eksponeeritav, otsustati ehituse käigus pragunenud ja eelnevalt ulatuslikult parandatud 
tänavapoolne külg katta uute dolomiitplaatidega. Uusi plaate töödeldi peale paigaldamist 
liivapritsiga, et mõnevõrra vanutada algset lihvitud pinda vana hoonega sobivamaks. 
Vundamendi maa-alusele osale hüdroisolatsiooni ega soojustust ei paigaldatud. Hoone 
juurdeehituse all on kelder tehnoruumideks ja abiruumideks, algse palkseintega mahu all kelder 
puudub. 

Enne renoveerimist olid palkseinad seestpoolt soojustatud 50 mm paksuse mineraalvillaga ja 
kaetud kipsplaadiga. Enne renoveerimist oli voodrilaudis paigaldatud otse palgile, renoveerimise 
käigus laudis asendati ja selle all lisati 30 mm mineraalvillast tuuletõkkeplaat (ISOVER OL 
Facade) ning roovitis tuulutusvahe tekitamiseks. Kõvera välisseina sirgeks ajamiseks paksendati 
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tuulutusvahe. Kui lisasoojustamine olnuks lubatud, saanuks selle paksuse võrra seina 
täiendavalt lisasoojustada. Palkide varad tihendati takuga. Paigaldati uus voodrilaudis algse 
profiili eeskujul. Siseküljele lisati tuleohutuse nõuete tagamiseks kahekordne kipsplaat. Vanas 
mahus lisati siseküljele välisseina soojusläbivuse vähendamiseks uus 50 mm mineraalvilla kiht. 
Palkosade liitekohad kiviosadega tihendati montaaŹivahuga. Juurdeehituse kiviosa on ehitatud 
300 mm tuhaplokkidest ja renoveerimise käigus soojustati väljast täiendavalt 100 mm 
mineraalvilla ja 30 mm paksuse tuuletõkkeplaadiga, millele lisati vana mahuga analoogne 
tuulutusvahega voodrilaudis. 

  

Joonis 6. Vasakul: Renoveerimisega uuendati kõik konstruktsioonid ja piirdetarindid. Oli 
võimalus hoone korralikult soojustada, tagades samas hoone proportsioonide säilimine. 
Seda ei saanud teha, kuna MKE polnud koostatud sokli osas piisavalt põhjalikult, ei 
võimaldatud piisavat lisasoojustamist ja projektis energiatõhusust sisuliselt ei käsitletud 
(muinsuskaitsealal paiknev hoone). Paremal: Fassaadilaudis on vastu sokliplekki ja 
sokliplekil olev vesi/lumi märgab fassaadilaudist. 

Kahe korruse vaheline puitvahelagi asendati renoveerimistööde käigus uuega, kuna 
olemasoleva seisukord oli halb. Vana mahu esimesel korrusel oli enne renoveerimist 
soojustamata puitpõrand liiva -slaki segusse uputatud laagidega ja tuulutusvahega. Peale 
renoveerimist ehitati 150 mm vahtpolüstüreenist soojustuskihiga põrandaküttega betoonpõrand 
pinnasel. Juurdeehituse põrandad on õõnespaneelidest ja esimese korruse põrandale lisatud 50 
mm EPS soojustusplaadid. 

Vana mahu pööningu vahelagi kannab algsetel puittaladel ja säilitati koos 250 mm paksuse 
slakikihiga soojustuseks. Enne renoveerimist moodustas vana mahu pööningu vahelae must 
laudis, millel 25-30 cm slakki talade vahel ja all viimistluseks kips. Soojapidavuse parandamiseks 
lisati 100 mm  mineraalvill ruumi poole kahekordse kipsplaadiga ja  150 mm mineraalvilla 
pööningule (tuule- ja aurutõke puudub). Trepikoja lagi on valatud, alla on peale renoveerimist 
lisatud dekoratiivsed puittalad. Betooni peal oli Ŝlakk, mis asendati paksema (200-250 mm) 
villakihiga. 

Katuse kandekonstruktsioon säilititati, kuid sarikatele lisati tugevdused. Katusekatteks 
paigaldati uus valtsplekk. 

Hoonel olid enne renoveerimist kaheraamsed kahe klaasiga nõukogudeaegsed aknad, mis 
asendati kohaliku tisleri toodetud uute akendega. Uued aknad on vastavalt muinsuskaitse 
eritingimustele kaheraamsed, mille sisemisele raamile paigaldati kolmekordne klaaspakett. 
Omanik akna soojusläbivust ei tea ehk kaheraamse akna kohta puudub asjakohane 
informatsioon. Eritingimuste kohaselt paigaldati avatäited seina välisvoodriga samasse 
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tasapinda, mis ei ole tehniliselt hea, kuivõrd akna juures pole välisvoodri tuulutus tagatud ja läbi 
välisvoodri tuulutusvahesse tulnud sademevesi ei pääse välja, vaid jääb akna ülaosasse pidama. 

Tabel 10 Piirdetarindite omadus  

 Piirdetarindi omadus 
Enne 
renoveerimist 

Pärast 
renoveerimist 

En.tõh. eesmärk 
täidetud  

Soojusläbivus U, W/(m²·K)    
Katus 0,48 0,16 0,16 
Välissein 0,36-0,37 0,17-0,29 0,22 
Aken 2,7? 1,1? 0,9 
Põrand 0,29 0,15 0,14 
Akna päikesekaitsetegur g, -    
Piirdetarindite liitekohtade 
joonsoojusläbivuste summa , 
W/(m·K) 

  
 

Kriitiliste külmasildade 
temperatuuriinseks fRsi, - 

  
 

Õhulekkearv qE50, m³/(h·m²) Pole 
mõõdetud  

4,6 3 

 

  

Joonis 7 Vundamendi ja seina liitekoha lahendus enne ja párast renoveerimist. 

 

~340

25 154 5025

-  Horisontaalne laudis
π  hƭΦƻƭŜǾ ǊƿƘǘǇŀƭƪƪƻƴǎǘǊǳƪǘǎƛƻƻƴ
-  Karkass /mineraalvill 50mm
-  2x kipsplaat

π  tƿǊŀƴŘŀƭŀǳŀŘ
-  Laagid
-  Pinnas

Eksponeeritud tahutud
paekiviplokkidest sokkel

30154 5025

~340

tǳǘǳƪŀǾƿǊƪ

2
0

8
0

1
5
0

2
0
0

18
19

18
-  Parkett
-  Armeeritud betoonplaat /
   ǇƿǊŀƴŘŀƪǸǘǘŜǘƻǊǳǎǘƛƪ
π  IǸŘǊƻƛǎƻƭŀǘǎƛƻƻƴ
-  EPS soojustus 150mm
-  Tihendatud liivalus/killustikalus

Tahutud paekiviplokkidest
sokkel kaetud

dolomiitplaatidega

DǊŀƴƛƛǘǎƿŜƭƳŜŘ ǎƻƪƭƛ
perimeetris

π  ±ŜǊǘƛƪŀŀƭƴŜ ƭŀǳŘƛǎ όǾŀƘŜǾǀǀύ
-  Horisontaalne roovitus
-  Vertikaalne roovitus
π  ¢ǳǳƭŜǘƿƪƪŜǇƭŀŀǘ олƳƳ
π  hƭΦƻƭŜǾ ǊƿƘǘǇŀƭƪƪƻƴǎǘǊǳƪǘǎƛƻƻƴ
-  Karkass /mineraalvill 50mm
-  2x kipsplaat

Palgi ja kivi vahe tihendatud
ƳƻƴǘŀŀȌƛǾŀƘǳƎŀ

Tsingitud veeplekk veelaua
peal, tagasikeeratud servaga
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Joonis 8 Akna ja seina liitekoha lahendus enne (vasakul) ja párast renoveerimist (paremal). 

 

  
Joonis 9 Katuse ja seina liitekoha lahendus enne (vasakul) ja párast renoveerimist 

(paremal, váljavòte hoone projektist). 

 

Akna originaalsuurust on
ŀƧŀ Ƨƻƻƪǎǳƭ ǾŅƘŜƴŘŀǘǳŘΣ

lisades puitklotse jm

25 154 5025

Profiilita lauast akna piirdeliist

Veeplekk

-  Horisontaalne laudis
π  hƭΦƻƭŜǾ ǊƿƘǘǇŀƭƪƪƻƴǎǘǊǳƪǘǎƛƻƻƴ
-  Karkass /mineraalvill 50mm
-  2x kipsplaat

-  Horisontaalne laudis
π  hƭΦƻƭŜǾ ǊƿƘǘǇŀƭƪƪƻƴǎǘǊǳƪǘǎƛƻƻƴ
-  Karkass /mineraalvill 50mm
-  2x kipsplaat

Akna veeplekk

Sisse-sisse avanev
kaheraamne puitaken

Profiilita lauast akna
piirdeliist

Akna originaalsuurust on
ŀƧŀ Ƨƻƻƪǎǳƭ ǾŅƘŜƴŘŀǘǳŘΣ

lisades puitklotse jm

30 154 5025

32

25

-  Horisontaalne laudis
-  Vertikaalne roovitus
π  ¢ǳǳƭŜǘƿƪƪŜǇƭŀŀǘ олƳƳ
π  hƭΦƻƭŜǾ ǊƿƘǘǇŀƭƪƪƻƴǎǘǊǳƪǘǎƛƻƻƴ
-  Karkass /mineraalvill 50mm
-  2x kipsplaat

-  Horisontaalne laudis
-  Vertikaalne roovitus
π  ¢ǳǳƭŜǘƿƪƪŜǇƭŀŀǘ олƳƳ
π  hƭΦƻƭŜǾ ǊƿƘǘǇŀƭƪƪƻƴǎǘǊǳƪǘǎƛƻƻƴ
-  Karkass /mineraalvill 50mm
-  2x kipsplaat

π  ±ŜǊǘƛƪŀŀƭƴŜ ƭŀǳŘƛǎ όǾŀƘŜǾǀǀύ
-  Horisontaalne roovitus
-  Vertikaalne roovitus
π  ¢ǳǳƭŜǘƿƪƪŜǇƭŀŀǘ олƳƳ
π  hƭΦƻƭŜǾ ǊƿƘǘǇŀƭƪƪƻƴǎǘǊǳƪǘǎƛƻƻƴ
-  Karkass /mineraalvill 50mm
-  2x kipsplaat

Tsingitud plekist akna
veeplekk

±ŀƘŜǾǀǀ ƪŀǊƴƛƛǎ

¦ǳǎ ǎƛǎǎŜπǾŅƭƧŀ ŀǾŀƴŜǾ
puitaken,

ǾŅƭƧŀǎ мȄ ƪƭŀŀǎΣ
sees 3x klaaspakett

Profileeritud akna
piirdeliist

Profileeritud
akna piirdeliist

¢ŅƛǎǇǳƛŘǳǎǘ ŀƪƴŀƭŀǳŘ

1
2
5

30 154 5025

32

25

2
5

0

25 154 5025

-  Vahelaetalad,
   ǘŀƭŀŘŜ ǾŀƘŜƭ нрπолŎƳ ǑƭŀƪƛƪƛƘǘ
-  Must laudis
-  Kipsplaat

Profileeritud
sarikaots

- Valtsplekk
π tƭŜƪƛŀƭǳƴŜ ǊƻƻǾƛǘǳǎ κǊŅŅǎǘŀƭŀǳŘƛǎ
- Distantsliist
- Olemasolev sarikas

-  Horisontaalne laudis
π  hƭΦƻƭŜǾ ǊƿƘǘǇŀƭƪƪƻƴǎǘǊǳƪǘǎƛƻƻƴ
-  Karkass /mineraalvill 50mm
-  2x kipsplaat

Katusepealne
valtsrenn

-  Horisontaalne laudis
-  Vertikaalne roovitus
π  ¢ǳǳƭŜǘƿƪƪŜǇƭŀŀǘ олƳƳ
π  hƭΦƻƭŜǾ ǊƿƘǘǇŀƭƪƪƻƴǎǘǊǳƪǘǎƛƻƻƴ
-  Karkass /mineraalvill 50mm
-  2x kipsplaat

Profileeritud akna
piirdeliist

2
5

0
1

2
0

1
0

0
2

5

32
25

- Valtsplekk
- Plekialune roovitus
- Aluskattekile
- Olemasolev sarikas

- Mineraalvill 150mm
- Olemasolevad vahelaetalad /
  talade vahel ol.olev
  нрπолŎƳ ǑƭŀƪƛƪƛƘǘ
-  Roovitus / mineraalvill 100mm
-  2x kipsplaat

-  Horisontaalne laudis
-  Vertikaalne roovitus
π  ¢ǳǳƭŜǘƿƪƪŜǇƭŀŀǘ олƳƳ
π  hƭΦƻƭŜǾ ǊƿƘǘǇŀƭƪƪƻƴǎǘǊǳƪǘǎƛƻƻƴ
-  Karkass /mineraalvill 50mm
-  2x kipsplaat

Olemasolev sarikas,
profileeritud ostaga

30 154 5025

[ǳƳŜǘƿƪŜ

Ripprenn

Tilgaplekk aluskatte
ƭƿǇŜǘǳǎŜƪǎ

1
2
5
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7.1.4 Ơɹʼ̩̓͛Η͛ͨɹɹ̍ˈɨ 
Hoone kaugkùttesòlm vahetati válja koos válistrassiga. Enne renoveerimist olid vanad 
ventilatsioonikorstnad, millesse olid juhitud juhuslikud plekist áratòmbetorud. Enne 
renoveerimist oli kùtteks kasutusel radiaatorid, párast paigaldati pòrandkùte. 

Kogu vee- ja kanalisatsioonitorustik vahetati válja. Enne renoveerimist oli kanalisatsioonitorustik 
malmist ja veetorud várvitud raudtorud, osad tarbeveetorud olid remondiga asendatud 
vasktorudega. 

Tugevvoolupaigaldisest sáilitati majja sisenevad alumiiniumkaablid, ùlejáánud osas asendati 
kogu sùsteem. Varem oli 100 A peakaitse. 

Ventileerimiseks olid enne korstnate òhulóórid ja párast renoveerimist korteripòhised 
soojustagastusega ventilatsiooniagregaadid (plaat). 

 

7.1.5 Ű͓̩ͨ͛ɹ͛͛ 
Hoone konstruktsiooni avamine algas 2021. aasta suvel, mil kolm kuud tóótasid kaks inimest. 
2021. aasta oktoobrist alates teostati vahelagede lammutus ȼ viiel kuul kahe inimesega koos 
vaheseinte ladumisega. Lisaks teostati válisfassaadi lammutustóód, palkseinte takutamine ja 
putukamùrgiga tóótlus ning uue laudvoodri paigaldus.  

Tabel 11  Protsessile kulunud aeg.  

Tegevus Töömaht aeg, päeva 

Algatamine  60 päeva 

Kavandamine 60 päeva 

Uuringud 60 päeva 

Projekteerimine 6 kuud 

Renoveerimine 1,5 aastat 

Üleandmine-vastuvõtt 31.05.2024 

Kokku 2,5 aastat 

 
7.1.5.1 Ű͓̩ˮɹ˳ͨɹɹ͓ˈ̍ˈ͛ɹ ɹɹ˻͛ɹɨ ̴̴ͨɨ 
Enne projekteerimist kontrolliti palkseinte ja sarikate kahjustusi puurimise meetodil. Lammutus- 
ja puhastustóódega alustati paralleelselt projekteerimisega. Koostati ligikaudne eelarvetabel, 
mis hiljem muutus oluliselt ȼ tóód láksid algsest oluliselt kallimaks (20%). Akende ja fassaadi 
hind oli teada.  

 

7.1.5.2 Ű͓̩ˮɹ˳ͨɹɹ͓ˈ̍ˈ̓ɹ 
Projekteerija valiti kogemuse ja tutvuse kaudu: arhitektuurne osa, elekter, vesi+kanal, 
ventilatsioon, nòrkvool eraldi ja kùte. 

Projekteeriti kohe pòhiprojekti tasemel, mis sisaldas lammutuse osa. Maksumus kujunes 
járgmiselt: 12 000 ʎ arhitektuurne osa; vesi, kanal ja ventilatsioon 3000 ʎ, konstruktiivne osa 
2500 ʎ. Arvestuslik pindala on 830 m2 koos ùldpindadega. 
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7.1.5.3 ­ʼˈͨ·͛ 
Arendaja ja ehitaja koos, hangitud elektriosa ja maalritóód (vana partner). Ainult akendele vòetud 
erinevad pakkumised, ùlejáánud teadaolevatelt partneritelt. 

Sokli mùùr tehti plommimise asemel uute plaatidega. Ùks palksein tòmmati sirgeks. Teise kùlje 
sirge vundamendi korrastamine on hásti ònnestunud. Esikùljel olid puu juured soklit liiga palju 
kahjustanud. 

Renoveerimise kogumaksumus oli kokku umbes 1 miljon eurot. 

Tabel 12  Renoveerimise maksumus 

 Maht Ühikmaksumus Kogu maksumus 

Piirdetarindid     

Katus 200 175  ʎ/m2 35 000 

Välissein 550 90 ʎ/m2 49 500 

Aken 180 85 ʎ/m2 15 300 

Põrand 160 80 ʎ/m2 12 800 

Tehnosüsteemid    

Soojusvarustus 
  

11 000 ʎ soojusvaheti +  

15 000 ʎ soojustrasstrass 

Küte 28 ʎ / netopindala m2 

 

11 000-12000 ʎ radiaatoritega 
korter või 7 500 ʎ pòrandakùttega 
korter 

Ventilatsioon 33 ʎ / netopindala m2 5000 ʎ/korter 

    

 

7.1.5.4 ęσț˻ˈͨɹɹɨˈ˳̩͓̩̓ͨ˻˻ҙ ˮȻ͓ɹ˻ɹσț˻σɹ 
Ehitajapoolse járelevalve eest vastutas kolm inimest meeskonnast. Omanikujárelevalvet teostas 
arendaja. Muinsuskaitselist járelevalvet teostas vastava pádevusega spetsialist. 

 

7.1.6 ŋ̍ț̓ˈ˳· ˮț ˳ț͛·ͨțˮț ˳̩ʬɹ̍·͛ 
Projekteerimiseelse tarindite kontrolli káigus tuvastati palkidest válisseinte kahjustusi ùllatavalt 
váhe. Kipsi alt válja tulnud palkidest siseseinad olid oodatust kehvemas seisus ning tuli suures 
osas asendada. Protsess oli keeruline, kuna hoone váliskarp oli heas korras, kuid siseseinad olid 
ulatuslikult ringi ehitatud ja halvas seisus, seega oli keeruline siseseinte asendamine ja 
vahelagede vahetamine. Omanik lootis palkseinu rohkem sáilitada kui tegelikult ònnestus. 
Lagede kòrgus oleks vòinud olla suurem, teostati optimaalne lahendus. Esifassaadi lahendus 
soovitati MKA nòuniku poolt ja sellega ollakse rahul.  

Tormiga láks katusekùlg lendu vahetult enne katusevahetust, mingit olulist probleemi ei 
tekkinud. Hinnatòus (s.h. puidu hind, nt válisfassaadi hinnatòus ligi 100%) mòjutas oluliselt. 

Valmis ehitatud elamu válispiirete soojapidavusega probleeme pole. Sammumùra lábi vanema 
osa puitvahelagede mingil mááral kostab (vòiks olla paksem sammumùra matt ja ripplael vòiks 
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olla elastsed riputid). Uuema osa kiviosa paneelpòrandast kostis lábi lapse kisa, kuid 
puitvahelaest see lábi ei tule. Samas kiviosas rippvahelagi puudub, puitosas on olemas. 

 

7.1.7 ę̩˳˳·σ͉ͨɹҙ ˮȻ͓ɹ˻ɨ·͛ɹɨ 
Muinsuskaitsealal asuvas B-kaitsekategooriasse mááratud korterelamus teostati 
tervikrenoveerimine, mille káigus váhendati kòikide válispiirete soojuslábivust ja asendati kòik 
tehnosùsteemid. Hoone moodustus vanemast ròhtpalkidest mahust ja hilisemast kergplokkidest 
juurdeehitusest. Kogu maja soojustati tervikuna, sh vanad palkseinad nii seestpoolt kuika  
váljastpoolt. Enamik laudvoodrit valmistati koopiana sáilinud algupáraste náidiste alusel. Suur 
osa varasemate ùmberehitustega kahjustatud siseseinu ja vahelagesid asendati uutega. Hoone 
avatáited asendati soojapidavamatega. Hoone kaugkùttel pòhinev kùttesùsteem rekonstrueeriti 
ja paigaldati kòikidesse korteritesse soojustagastusega ventilatsiooniagregaat. Enne 
renoveerimist oli hoone arvutuslik energiatòhususarv 312 kWh/(aµm2) ja vastav klass G, peale 
renoveerimist saavutati arvutuslik energiatòhususarv 169 kWh/(aµm2) ja klass D. Soojusenergia 
vajadus váhenes standardtingimustel 45%. Hoone válimust oluliselt muutmata oleks saanud 
projekteerida ja ehitada lahenduse, kus hoone soojusenergia váhenemine oleks kuni 68%. 
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7.2 ó̩̩̓ɹ ęҘbҘѧ ͓ ɹ̩̓σɹɹ͓ˈ̍ˈ͛ɹ ˳̩ʬɹ̍·͛˻·ʬ· 

7.2.1 ǀ˻ɨͨ·ͨσ·͛ͨ·͛ҙ ț͓ʼˈͨɹ˳ͨ··͓ҙ ̍·ˈ̓͛·͛σȻȻ͓ͨ·͛ 
Krundil on rekonstrueeritud palkidest abihoone ja väike elamu. Elamul on säilinud algupärane 
maht, kolm akent ja fassaadi dekoratiivseid puitelemente. Enne renoveerimist olid hooned 
vähemalt 10 aastat tühjalt seisnud ja esines katuse läbijookse. 1960. aastatel on elamut ringi 
ehitatud: lammutatud veranda ja ehitatud uus eeskoda. 

Treppide laiused ja asukohad on säilitatud. Ukseava on ennistatud algupärasesse asukohta 
tänavapoolsel fassaadil. Aknad on algsetes kohtades ja klaasijaotus on säilinud. Kolm akent on 
algupärased ja restaureeritud, uste avade suurused algupärased. Trempelseina osa laudis 
säilitati ilma lahti võtmata. Enamus katusekonstruktsioone on uued, palkseinu proteesiti 
kahjustunud piirkondades. Hoone on saanud uue valtsplekk-katuse ja välisvoodri, 
siseviimistlustööd on pooleli.  

Vanu fotosid ehitusjärgsest ajast ei ole, v.a aerofoto. Tabel 3 on toodud hoone 
renoveerimisprojektile vastavad üldandmed, kuid hoone oletuslik ehitusaasta ehitisregistris on 
vale (1959). 

Tabel 13 Hoone ùldinfo 

Kasutusotstarve eramu 
Suletud netopindala 112,0 m² 
Köetav pindala 112,0 m2 
Ehitusaasta 1895-1897 
Renoveerimise aasta 2024 

 

Järgnevalt on toodud fotod eramu tänavapoolsest küljest enne ja peale renoveerimist (Joonis 
30). Joonis 1 on toodud elamu esimese korruse plaan ja Joonis 12 lõige läbi vanema osa 
trepikoja. 

  
Joonis 10 Fotod hoonest enne (vasakul, 2019) ja párast (paremal, 2024) renoveerimist. 
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Joonis 11 Korruse plaan hoonest (pòhiprojekt) 
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Joonis 12 Lòige hoonest (pòhiprojekt) 

 

Eritingimuste koostajal puudus valdkonna kutsekompetents (arhitektuuripärandi spetsialist), 
aga oli pädevus muinsuskaitse seaduse mõistes (pädevustunnistus). 
  

https://register.muinas.ee/public.php?menuID=activitylicencespecialists
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7.2.2 ­̓ɹ͓ʬˈț͉ͨʼ·͛·͛ ˮț ͛ˈ͛ɹ˳˻ˈˈ̍ț 
Hoone välispiirded olid enne renoveerimist osaliselt soojustatud ja renoveerimise käigus 
vähendati kõikide välispiirete soojusläbivust. Täpsemalt on tarindeid kirjeldatud järgmises 
peatükis. 

Hoone oli enne ja pärast renoveerimist ahjuküttel, kuid renoveerimisega lisandus mõlemale 
korrusele vesipõrandaküte. Soojusallikaks on elamule ja hoovimajale ühiselt abihoones paiknev 
20kW NIBE õhk-vesi soojuspump ning 23kW pelletikatel (abiseade). Ventileerimiseks olid enne 
korstnate õhulõõrid ja pärast renoveerimist soojustagastusega ventilatsiooniagregaat.  

 

Tabel 14 Summaarne energiakasutus 

 Energiakasutus, kWh/(a m2)   

Arvutatud enne 
renoveerimist 

Arvutatud pärast 
renoveerimist 

Mõõdetud 
pärast 
reoveerimist 

Väärtused alles 
en.tõhusus 

Elekter Soojus Elekter Soojus El. Soojus El. Soojus 

Küttesüsteem         
Ruumide küte  231 44 (103)*    35 (81)*  

Ventilatsiooniõhu 
soojendamine 

 7 10    10  

Tarbevee soojendamine 33  18 (30)*    13 (22)*  
Ventilatsioonisüsteem    7    7  
Jahutussüsteem         
Valgustus 5  5    5  
Seadmed 23  23    23  
Summa (tehnosüsteemide 
summaarne 
energiakasutus) 

61 238 107    97  

Energiatõhususarv / 
kaalutud energiakasutus 

122 154 214    195  

Energiatõhususarvu klass 276 
E 

214 
 D 

  
195 
D 

Küttevajaduse muutus 
 

0 73%(47%)*    79%(58%)*  

* Kajastab soojuse kulu lähtuvalt soojuspumba soojustegurist (küttekulu vähenemine 
arvutatakse sellest suurusest). 

 

7.2.3 Űˈˈ͓ɨɹͨț͓ˈ̓ɨˈɨ 
Vana osa vundament on paekiviplokkidest ja uuel veranda mahul raudbetoonist lindile ehitatud 
FIBO müüritis, mis on sokli osas viimistletud saetud dolomiitplaatidega mõõtudega 5x50x100 
cm.  Olemasolevad soklikivid on puhastatud ja restaureeritud.  

Hoone all on osaline kelder. Kelder on seest krohvitud, vahetatud keldri aken ning tehtud uus 
puidust lagi koos betoonpõrandaga.  

Algne põrand oli soojustamata puitpõrand, talad toetusid liivtäitele, enamik laudist oli 
amortiseerunud, osaliselt laudist ühes ruumis taaskasutati. Renoveerimise käigus asendati 
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puitpõrandad vesipõrandaküttega betoonpõrandaga, mille alla paigaldati 150 mm EPS 
soojustust, vundamendi siseküljele 60 cm kõrguselt lisaks vertikaalne soojustus, mis on 15 cm 
paks.  

Algselt oli voodrilaudis löödud palgile ja siseküljel oli mitu kihti tapeeti pingupapil. 
Putukakahjustustega ja pehkinud palgid proteesiti kvaliteetse puitmaterjaliga. Palkseinte varad 
tihendati linatakuga. Välisküljele lisati tuuletõkkekangas ja vana profiili eeskujul uus laudvooder. 
Projekti kohaselt: ɄVálisseinad soojustatakse seestpoolt kasutades selleks 50 mm paksust 
roomatti ja soojustuskrohviɂ. Sellist lahendust soovitati seinte soojustamiseks MK 
eritingimustes. Välisseinte seespoolne lisasoojustamine on aga riskantne ja keeruline lahendus, 
mille toimivuses ei saa olla ilma eelnevate uuringuteta kindel, mistõttu ei tohiks MK 
eritingimustes seda lahendust ilma uuringuteta soovitada. Tegelikus ehituslahenduses lisati 
tuuletõkkekanga ja palgi vahele rihtimise võrra tselluvilla täide paksusega 2-4 cm. 
Tänavapoolselt n-n Ʉtrempelseinaltɂ voodrilaudasid ei eemaldatud. Akende piirdeliistud, 
välisnurga piirdelauad, räästakasti karniis, trempelseina detailid ja seinte voodrilauad on 
võimalikult suures ulatuses restaureeritud. Puuduvad osad valmistati olemasolevate eeskujul, 
järgides algse laudise profiili ja mõõtmeid. Siseküljele lisati 50 mm pillirooplaati ja lubikrohv (3 -
4 cm). 

Enne renoveerimist kattis katust eterniit, katusekandmiku moodustasid kahest küljest tahutud 
palksarikad. Katuses esines läbijooksusid, kuna neeluplekid olid kehvas korras. Asendati kogu 
katusekandmik ja katusekate. Uueks katusekatteks valiti valtsplekk, mille alla lisati hingav 
aluskate, 30 cm soojustust ja seestpoolt aurutõkkekile (lamineeritud paber).  

Ehitusaegne vahelagi toetus suure sammuga (üle 1 m) vahelaetaladele kõrgusega 200 mm. 
Talade vahe oli täidetud mulla ja savi seguga, mis toetus lõhestatud palkidest mustale laele. 
Must lagi toetus laetalade külgedele naelutatud liistudele. Vahelae tugevdamiseks lisati 
täiendavad uued talad kõrgusega 250 mm. Laetalade alla paigaldati 10 mm OSB ja talade vahe 
täideti mineraalvillaga. Teise korruse põranda moodustavad 18+22 mm OSB plaadid ja 40 mm 
kipsivalu põrandaküttetorustikuga.  

Enne renoveerimist olid elamul tavalised kaheraamsed ühekordse klaasidega aknad. Nendest 
kolm akent on restaureeriti. Vanu aknaid oli veel, kuid need olid pandud 1962. aastal ja erinesid 
algupärastest. Uued aknad tehti välisvaates vanade eeskujul, sisemisele raamile lisati 
kahekordne pakett siseraamil. 

Tabel 15 Piirdetarindite omadus 

 Piirdetarindi omadus 

Enne 
renoveerimist 

Pärast 
renoveerimist 

Väärtused alles 
en.tõhusus 

Soojusläbivus U, W/(m²·K)    
Katus 0,73 0,16 0,16 
Välissein 0,61 0,36 0,18 
Aken 2,7 1,6 1,1 
Põrand 0,39 0,18 0,15 
Õhulekkearv qE50, m³/(h·m²) Pole mõõdetud 7 5 
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Joonis 13 Vundamendi ja seina liitekoha lahendus enne (vasakul) ja párast renoveerimist 
(paremal). 

  

Joonis 14 Akna ja seina liitekoha lahendus enne (vasakul) ja párast renoveerimist (paremal). 

-  Horisontaalne laudis
-  Palksein 160mm
-  Pingupapp + tapeet

π  tƿǊŀƴŘŀƭŀǳŀŘ
π  tǳƛǘŀƭŀŘ κ ƿƘƪǾŀƘŜ
π  [ƛƛǾǘŅƛŘŜ

Eksponeeritud
paekiviplokkidest sokkel

160

~500

18

-  Horisontaalne laudis
-  Vertikaalne roovitus 20mm
π  ¢ǳǳƭŜǘƿƪŜ
-  Rihtimislatid / tselluvill 20-40mm
-  Ol.ol. palksein 160mm
-  Rooplaat 50mm
-  Lubikrohv 30-40mm

-  Parkett
-  R/B plaat 80mm-
-  Ehituskile
-  EPS 150mm
-  Killustik

Eksponeeritud
paekiviplokkidest sokkel

Vertikaalne soojustus
150mm paks,
слŎƳ ƪƿǊƎǳƴŜ

Tsingitud veeplekk
veelaua peal

Munakivisillutis

2
0

8
0

1
5
0

2
0
0

18 50
30

150

160
2520

6
0
0

~500

-  Horisontaalne laudis
-  Palksein 160mm
-  Pingupapp + tapeet

Akna alumine
karniis

Kaheraamne
puitaken

Piirdeliist

Piirdeliist

160

Aknalaud

18

-  Horisontaalne laudis
-  Vertikaalne roovitus 20mm
π  ¢ǳǳƭŜǘƿƪŜ
-  Rihtimislatid / tselluvill 20-40mm
-  Ol.ol. palksein 160mm
-  Rooplaat 50mm
-  Lubikrohv 30-40mm

160
2520

18 50
30

Piirdeliist

Kaheraamne puitaken,
sisemises raamis

2x pakettklaas

Aknaalune karniis

Kaheraamne puitaken,
sisemises raamis 2x pakettklaas

Aknalaud

Piirdeliist

!ƪƴŀ ǸƭŜƳƛƴŜ ƪŀǊƴƛƛǎ
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Joonis 15 Katuse ja seina liitekoha lahendus enne (vasakul) ja párast renoveerimist 
(paremal). 

 

7.2.4 Ơɹʼ̩̓͛Η͛ͨɹɹ̍ˈɨ 
Kogu vee- ja kanalisatsioonitorustik vahetati välja koos välistrassidega tänavalt. Hoonel oli 63 A 
liitumisvõimsus, paigaldati uus liitumiskilp ja asendati kogu majasisene elektrisüsteem.  

Hoone oli enne ja pärast renoveerimist ahjuküttel, kuid renoveerimisega lisandus mõlemale 
korrusele vesipõrandaküte. Soojusallikaks elamule ja hoovimajale ühiselt abihoones paiknev 20 
kW NIBE õhk-vesi soojuspump ning 23 kW pelletikatel (abiseade). Ventileerimiseks olid enne 
korstnate õhulõõrid ja pärast renoveerimist soojustagastusega ventilatsiooniagregaat.  

 

7.2.5 Ű͓̩ͨ͛ɹ͛͛ 
Hoone eelmisele omanikule oli tehtud renoveerimisprojekt, mida oli vaja uue omaniku soovide 
kohaselt muuta.  

Joonestamise ajal oli laudis eemaldatud, seega olid näha suletud avad. Avanenud seisukorra 
alusel täpsustati projektis akende paigutust. Veranda mõõtusid muudeti postide järgi, mis olid 
palkseinas näha. Veranda eemaldati 1962. aastal, kuid vana vundamenti ei tuvastatud.  

Omanikujärelevalvet ja ehitusjärelevalvet on omanik teinud ise, kuna tegemist on enda jaoks 
ehitamisega. Muinsuskaitselist järelevalvet ei olnud määratud, kuid omanik konsulteeris 
jooksvalt kohalike muinsuskaitsenõunikega. Muuhulgas täpsustati viimistluse värvitoone. 

 

7.2.6 ŋ̍ț̓ˈ˳· ˮț ˳ț͛·ͨțˮț ˳̩ʬɹ̍·͛ 
Sundventilatsiooni lahenduses on kahtlus. Soklisõlme külmasilda oleks pidanud veidi paremini 
vältima. Katuse töövõtjaga ei jäädud rahule, korstna ümbrus tuli pärast ringi teha ja lahti võtta. 
Akende sisemine värvitoon ei olnud projektis kõige õigem.   
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7.2.7 ę̩˳˳·σ͉ͨɹҙ ˮȻ͓ɹ˻ɨ·͛ɹɨ 
Muinsuskaitsealal asuvas B-kaitsekategooriasse mááratud ròhtpalkidest laudvoodriga eramus 
teostati tervikrenoveerimine, mille káigus váhendati kòikide válispiirete soojuslábivust ja 
asendati kòik tehnosùsteemid. Palkseinu proteesiti, osa laudist sáilitati omal kohal, ùlejáánud 
ulatuses restaureeriti olemasolevat ja tehti puuduv kogus koopialaudist. Vahelagi ja kogu 
katusekonstruktsioon asendati uuega. Kùtteallikaks paigaldati kombineerituna òhk-vesi 
soojuspump ja pelletikatel. Kùtteallikad paiknevad kòrvalhoones ja kùtavad ka veidi váiksemat 
hoovimaja. Projekteeritud soojustagastusega ventilatsioonisùsteemi paigaldamist kaaluti. Enne 
renoveerimist oli hoone arvutuslik energiatòhususarv 276 kWh/(aµm2) ja vastav klass E, párast 
renoveerimist saavutati arvutuslik energiatòhususarv 214 kWh/(aµm2) ja klass D. Soojusenergia 
vajadus váhenes standardtingimustel 73%.  
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7.3 ó̩̩̓ɹ ęҘbҘѨ ͓ɹ̩̓σɹɹ͓ˈ̍ˈ͛ɹ ˳̩ʬɹ̍·͛˻·ʬ· 

7.3.1 ǀ˻ɨͨ·ͨσ·͛ͨ·͛ҙ ț͓ʼˈͨɹ˳ͨ··͓ҙ ̍·ˈ̓͛·͛σȻȻ͓ͨ·͛ 
Eelnevalt oli tegemist kolme korteriga elamuga, mis muudeti renoveerimisel ühepereelamuks. 
Hoovi poolt lammutati trepikoja juurdeehitus.  

Stiililt on tegemist Kuressaare klassitsismi väikesemõõtmelise elamu-ärihoone näitega. 
Kuressaare klassitsismile omaselt on hoone kivist, hoonel on puhtalt viimistletud dolomiidist 
nurgakvaadrid, tänavafassaadi akende kohal dolomiidist puhtalt töödeldud raidraamistused. 
Esineb soklijoon, mis eendub 5-6 cm. Hoonel on tänavafassaadil peauks hoone põhimahust 
küljele välja astuvas eeskojas. Katus on olnud kaetud käsitsi vormitud keraamiliste S-kividega, 
katusehari on olnud valgendatud. 

Hoone puhul on tegemist juba ajalooliselt n-ö säästumajaga. Stiililiselt on püsitud kindla 
reeglistiku piires, kuid ehituslikult on valitud kõige odavam viis hoone valmis ehitamiseks. Kokku 
hoiti paekivimaterjali töötlemise ja transpordi pealt ning eelneva lt ehitatud kõrvalmaja 
tuleohutuks ümberehitamise pealt. Müüriladumiseks on väliskihis kasutatud lõhatud raudkive, 
sisekihis aga valdava müüripaksuse osas paekive. Raudkivid on otsa lõppenud, kui külgseinte 
ladumine on ulatunud rinna kõrguseni, edasi on müür lõpliku kõrguseni laotud ainult paekivist. 
Seega kasutati raudkive vaid seetõttu, et neid sai ümbruskonnast odavalt kätte ja need oli 
võimalik müüri sisse laduda, et vähendada karjäärist ostetava tahutud paekivimaterjali kogust. 
Raudkivide kasutamisega saavutati seega kulude kokkuhoid. 

Väliselt on hoone eristuv lõhatud maakividest krohvimata seinaga hoone. Nurgakvaadrid ja 
eeskoja väljaulatuv maht on tahutud dolomiitplokkidest. Hoovipoolne sein on krohvitud ja 
paekividest laotud. Renoveerimisel jäi vanast hoonest alles vaid maakivist (osaliselt hoovipoolsel 
küljel paekivist) välismüür ja säilinud on hilisem, kuid sobiv, välisuks. Mahuliselt lisati juurde 
1930. aastate stiilis suur vintskapp. Hoovipoolse välisukse asukohta muudeti ja hoone 
värvilahendust muudeti. Välisviimistluseks jäi puhasvuugitud raudkivisein tänava pool ja 
krohvitud pind hoovi pool, otsaviilud profileeritud laudisest, katusel keraamiline S-kivi. 

Ehituskehandiga jäigalt seotud väärtuslike detailidena on käsitletavad looduskiviseinad koos 
akende raamistuste ja nurgakvaadritega, eeskoja maht, vahelagi ja katusekonstruktsioon. 
Katusekonstruktsioon asendati selle halva seisukorra tõttu. Taastada tuli hoone vanalinnale 
omane detailikäsitlus ȼ ajalooliselt sobilikud aknad, välisuksed, varikatused, korstnad, 
valgendatud katusehari, Kuressaare klassitsismi polükroomne värvilahendus tänavafassaadil. 
Detailide taastamisel tuli juhinduda 19. sajandi keskpaiga detailikäsitlusest ja hilisemast 1930. 
aastate detailikäsitlusest.  

Tabel 16 Hoone ùldinfo 

Kasutusotstarve eramu 
Suletud netopindala 129,5 m² 
Köetav pindala 129,5 m2 
Ehitusaasta 1803  
Renoveerimise aasta 2017  

Järgnevalt on toodud neli fotot hoone tänavapoolselt küljelt: vasakul foto enne renoveerimist ja 
ehituse ajal peale katuse eemaldamist (näha olevad sarikad eemaldati samuti) ning paremal 
peale renoveerimist (Joonis 36). 

Joonis 17 ja Joonis 18 on toodud vastavalt hoone esimese korruse plaanilahendus ja lõige. 
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Joonis 16 Fotod hoonest enne (vasakul, ùleval 2015 ja all umbes 2005) ja párast (paremal, 
2024) renoveerimist. 
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Joonis 17 Korruse plaan hoonest (pòhiprojektist, 2015) 
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Joonis 18 Lòige hoonest (pòhiprojektist, 2015) 

 

7.3.2 ­̓ɹ͓ʬˈț͉ͨʼ·͛·͛ ˮț ͛ˈ͛ɹ˳˻ˈˈ̍ț 
Hoone välispiirded olid enne renoveerimist praktiliselt soojustamata ja renoveerimise käigus 
vähendati kõikide välispiirete soojusläbivust. Täpsemalt on tarindeid kirjeldatud järgmises 
peatükis. 

Kütteks kasutatakse õhk-vesi soojuspumpa ja kaminahju (ehitatud 2020), mida on talvel 
igapäevaselt köetud. Ahju puidukulu pole mõõdetud. Ahi on kolmandat talve kasutuses, 
esimesel talvel köeti vaid ahjuga, kuid ruumid olid siis jahedad, hiljem on ahjuga vähem köetud. 
Üleval asuvaid kahte tuba ei kasutata peaaegu üldse ja sisetemperatuuri on hoitud seetõttu 
madalamana. 

Projekteeritud soojustagastusega ventilatsioonisüsteemi paigaldatud pole. Õhuvahetus 
tagatakse pesuruumidest ja koridorist korstna ventilatsioonilõõri juhitud torustikuga.  
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Tabel 17 Summaarne energiakasutus 

   Energiakasutus, kWh/(a m2) 

Mõõdetud 
enne 
renoveerimist 

Arvutatud 
enne 
renoveerimist 

Mõõdetud 
pärast 
reoveerimist 

Arvutatud 
pärast 
renoveerimist 

Väärtused 
alles 
en.tõhusus 

El.  Soojus El. Soojus El. Soojus El. Soojus El. Soojus 

Küttesüsteem           
Ruumide küte 

  
- 
 

289  93 46 (106)*  43 (99)*  

Ventilatsiooniõhu 
soojendamine 

  - 7   7  4  

Tarbevee 
soojendamine 

  28 -   16 (25)*  16 (25)*  

Ventilatsioonisüstee
m 

  - -   - - 6  

Jahutussüsteem   - -   - -   
Valgustus   5 -   5 - 5  
Seadmed   18 -   18 - 18  
Summa 
(tehnosüsteemide 
summaarne 
energiakasutus) 

  51 296 43 93 92 - 91  

Energiatõhususarv / 
kaalutud 
energiakasutus 

  103 193 86 60 184  182  

Energiatõhususarvu 
klass 

  
296 
F  

146 
C 

184 
D 

182 
D 

Küttevajaduse muutus   0  76%(57%)*  80%(60%)*  

* Kajastab soojuse kulu lähtuvalt soojuspumba soojustegurist (küttekulu vähenemine arvutatakse sellest 
suurusest) 

Energiatõhusust on võimalik parandada soojustagastusega ventilatsioonisüsteemi 
paigaldamisel. Seadme paigaldamiseks on pööningul vajalik ruum olemas, vajaliku lisatorustiku 
paigaldamine on keerukam. 

 

7.3.3 Űˈˈ͓ɨɹͨț͓ˈ̓ɨˈɨ 
Olemasolev vundament on suurtest maakividest. Vundamendi sisemise külje suuremate kivide 
servad lõigati maha, et paigaldada vertikaalne soojustus paksusega 100 mm ja kõrgusega 50 
cm. Vundamendi väliskülge vastavalt projektile lahti ei kaevatud ega hüdroisoleeritud ning 
senimaani niiskusega probleemi pole. Hoonel puudub kelder. 

Enne renoveerimist oli puitpõrand otse mullapinnasel (mittetuulduv), põrand oli mädanenud. 
Renoveerimise käigus eemaldati vana põrand ja umbes pool meetrit pinnast. Renoveerimise 
käigus langetati esimese korruse põranda tasapinda 100 mm, et saavutada eluruumide kõrgust 
2,7 m. Uueks lahenduseks on soojustatud vesipõrandaküttega betoonpõrand pinnasel. 
Soojustuse paksuseks on 150 mm (100+50) vahtpolüstüreenplaat tihendatud liival. 
Põrandakatteks on eluruumides kilpparkett ja niisketes ruumides keraamilised plaadid.  

Kõik vahelae talad on asendatud. Teise korruse põrand on põrandaküttega kipsivalus. Uued 
vahelae talad on jäetud elutoas nähtavale. 
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Välisseinad on väljastpoolt lõhatud raudkividega vooderdatud paekiviseinad. Enne renoveerimist 
oli siseviimistluseks tapeet krohvil ja seina alaosas puidust porde. Hoone põhimahus on lisatud 
siseküljele soojustuseks kahes kihis 50 mm pillirooplaat ja viimistletud lubikrohviga (2 cm). 
Aknapõsed pole soojustatud. Hoone hoovipoolse seina siseküljele on ehitatud AEROC sein 
(paksus 100 mm) ja uue ning vana seina vahe täidetud kergkruusaga (keskmine paksus 50-100 
mm). Niisketes ruumides on siseviimistluseks keraamilised plaadid. 

Hoonel on uued kaheraamsed aknad, mille sisemisel raamil kahekordne pakettklaas (täpsem 
soojusläbivus pole teada). 

Vana katuse sarikad olid mädanenud ja katusekatteks oli amortiseerunud eterniit. Katuslagi on 
ehitatud uus ja soojustatud (vt Joonis 21). Soojustuse paksus katuslaes on 330 mm 
(100+200+30). Siseviimistluseks on voodrilaud. Uue katuse katteks on põhimahul punane 
kivikatus ning vintskapil ja eeskojal valtsplekk-katus 

Esimese korruse lagi oli viimistletud krohvimatil krohviga, mille kohal poolpalkidest must lagi. 
Teise korruse lae viimistluseks vineer puitsõrestikul. Ehitati täiesti uus lagi ja katuslagi. Põranda 
viimistluseks on parkett. 

Tabel 18 Piirdetarindite omadus 

 Piirdetarindi omadus  

Enne 
renoveerimist 

Pärast 
renoveerimist *  

Väärtused alles 
en.tõhusus 

Soojusläbivus U, W/(m²·K)    
Katus 0,71 0,15 0,15 
Välissein 2,24 

2,58 (eeskoda) 
0,71 (viilusein) 

0,53 
0,89 (eeskoda) 
0,22 (viilusein) 

0,53 
0,89 (eeskoda) 
0,22 (viilusein) 

Aken 2,8 1,5 0,85 
Põrand 0,37 0,18 0,15 
Akna päikesekaitsetegur g, -    
Piirdetarindite liitekohtade 
joonsoojusläbivuste summa , 
W/(m·K) 

   

Kriitiliste külmasildade 
temperatuuriinseks fRsi, - 

   

Õhulekkearv qE50, m³/(h·m²) Pole mõõdetud 5,2 3 

* - siin on antud ümber arvutatud soojusläbivuse väärtused, mis erinevad arhitekti poolt projektis 
esitatud väärtustest 
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Joonis 19 Vundamendi ja seina liitekoha lahendus enne ja párast renoveerimist. 

 

  

Joonis 20 Akna ja seina liitekoha lahendus enne ja párast renoveerimist. 
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- Kilpparkett
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π  WŅƛƪ ǇƛƭƭƛǊƻƻǇƭŀŀǘ нȄ рлƳƳ
π  YǊƻƘǾƛǾƿǊƪ
-  Lubikrohv 20mm
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π  wŀǳŘƪƛǾƛŘŜǎǘ ǾŅƭƛǎǾƻƻŘǊƛƎŀ
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π  WŅƛƪ ǇƛƭƭƛǊƻƻǇƭŀŀǘ нȄ рлƳƳ
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Aknapaled viimistletud
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lubikrohviga

Aknapaled
viimistletud
lubikrohviga
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Joonis 21 Katuse ja seina liitekoha lahendus enne ja párast renoveerimist. 

 

7.3.4 Ơɹʼ̩̓͛Η͛ͨɹɹ̍ˈɨ 
Enne renoveerimist köeti ahju ja soemüüriga pliitidega. Vanad küttekolded lammutati. 

Hoonet köetakse õhk-vesi soojuspumba (mudel Mitsubishi Electric Ecodan PUHZ-
SHW112YHA/EHST-20C-YM9C Zubadan) ja kaminahjuga (ehitatud 2020), mida on talvel 
igapäevaselt köetud. Ahju puidukulu pole täpselt mõõdetud ȼ hinnanguliselt on kolme aasta 
peale kulunud 22ȼ25 ruumi okaspuitu. Ahi on kolmandat talve kasutuses, esimesel talvel köeti 
ainult ahjuga, kuid ruumid olid siis jahedad, hiljem on vähem ahjuga köetud. Viimasel kolmel 
aastal üleval kahte tuba peaaegu üldse ei kasuta ja sisetemperatuur hoitud seetõttu madalam. 

Projekteeritud soojustagastusega ventilatsioonisüsteemi paigaldatud pole. Õhuvahetus 
tagatakse pesuruumidest ja koridorist korstna ventilatsioonilõõri juhitud 
väljatõmbeventilatsioon.  

Enne renoveerimist hoones tarbeveesüsteem puudus ja kanalisatsiooniks oli lampkastiga 
kuivkäimla. Pesuruumid enne renoveerimist puudusid. Kogu vee- ja kanalisatsioonisüsteem 
ehitati välja alates tänavatrassist.  

Kogu elektrisüsteem on uus. 

 

7.3.5 Ű͓̩ͨ͛ɹ͛͛ 
7.3.5.1 Ű͓̩ˮɹ˳ͨɹɹ͓ˈ̍ˈ̓ɹ 
Projekti koostamisele ja ehitusloa taotlemisele kulus pool aastat, sellele jªrgnes lammutamine 
ja poolteist aastat ehitust. Enne projekteerimist oli osaliselt juba varem lammutatud ning 
lammutati l»puni paralleelselt projekteerimisega (seest). 
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Tsementkiudplaat
10mm, kinnitub
laudisele

Klomp 50x50mm,
esiservas faas 30mm,
kaetud tulekaitselakiga

Klomp 100x100mm,
esiservas faas 90mm,
kaetud
tulekaitselakiga

Ripprenn

P-2
-  Parkett
-  Kahes kihis ehitusplaat
π  WŅƛƪ ƳƛƴŜǊŀŀƭǾƛƭƭŀǇƭŀŀǘ олƳƳ
-  Vineerplaat 20mm
-  Uus vahelaetala 50x200mm
   -  Roovitus 100x50mm
      (vahel kommunikatsioonid)
   -  Roovitus 50x50mm /
      mineraalvill
   π  !ǳǊǳǘƿƪŜ
   -  Kipsplaat

KL-1
-  Keraamiline S-kivikatus
-  Roovitus 50x50mm
-  Distantsliist 25x50
-  Ruberoid
-  Tihe servatud aluslaudis 25x150mm
-  Uued sarikad 200x50mm /
   mineraalvill 200mm
-  Laagid 50x100mm / mineraalvill 100mm
π  !ǳǊǳǘƿƪŜ
-  Distantsliist 20mm
π  YƛǇǎǇƭŀŀǘ Ǿƿƛ ǎƛǎŜǾƛƛƳƛǎǘƭǳǎƭŀǳŘ
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Projekteerija leiti tutvuste kaudu. Projekt koostati koos eritingimustega ning hoone ajalugu uuris  
eritingimuste koostamise kªigus projekteerija. 

 

7.3.5.2 ­ʼˈͨ·͛ 
Ehitaja leiti tutvuse kaudu (puudus hange), olulisi ebaõnnestumisi polnud. 

Katus tuli poole töö käigus ehitajal ringi laduda, kuivõrd kivide rivid ei hakanud jooksma. 
Põhjuseks vana maja erinevad diagonaalmõõdud, mida hajutati ka siseruumide ehitusel, et 
nähtavad pennid laes viltu ei jookseks. 

Renoveerimise kogumaksumus oli üle 140 000 euro: 

¶ tööjõu kulu kokku 31 000 ʎ,  

¶ materjal 48 000 ʎ (millele lisandusid erinevad vahendid, tarvikud ja muud kulud, sh 
mööbel 37 500 ʎ),  

¶ projekt ja kòikvòimalik paberimajandus 6000 ʎ;  

¶ soojuspump 6800 ʎ (ainult seade);  

¶ pòrandakùte paigaldusega 900 ʎ,  

¶ rooplaat 1100ʎ (ise paigaldatud) + 1400 ʎ lubikrohv koos teenusega;  

¶ kivivill ja pòranda EPS 1700 ʎ;  

¶ aknad 4000 ʎ (lisaks 4 uut akent sai koos korteriga kaasa),  

¶ ahi 2900 ʎ (ehitatud 2019). 

 

7.3.5.3 ęσț˻ˈͨɹɹɨˈ˳̩͓̩̓ͨ˻˻ҙ ˮȻ͓ɹ˻ɹσț˻σɹ 
Eramu omanik teostas kvaliteedikontrolli ise, kuivõrd töid tehti enda jaoks.  

Omanikujärelevalve ja muinsuskaitselise järelevalve rollis kaasati tutvuste kaudu lisaks 
spetsialist, kellel on pikaajaline muinsuskaitselise järelevalve kogemus ja vastav 
pädevustunnistus. 

 

7.3.6 ŋ̍ț̓ˈ˳· ˮț ˳ț͛·ͨțˮț ˳̩ʬɹ̍·͛ 
Vintskapi lõunapoolse akna välimised raamid olid pehkinud ja asendati 2022. aastat (aken oli 
kuus aastat vana). Aknad oleks võinud ka üldiselt olla parema kvaliteediga. Peaust on lastud 
remontida, kuivõrd autod pritsivad uksele vett ȼ alumine osa on proteesitud ja värvitud uue 
tooniga üle. On mõned lõpetamata asjad, näiteks väljast krohvi värvimine, parandamine. 

Tänaval kõndimine kostab tuppa ȼ vundament tasub ära isoleerida, kui asutakse kõnniteed 
ueundama. 

Ventilatsioon võiks olla, kuigi probleemi pole. Loomulik ventilatsioon toimib korstnast 
väljatõmbena ja köögikubu kaudu osa kompensatsiooniõhust (puhub sealt jahedat õhku, kui 
ventilaator ei tööta). 

Projekt oli põhjalik ja hästi rakendatav. Muinsuskaitsega vaidluskohti pole olnud. Kulud hoone 
tervikrenoveerimisele on olnud kokkuvõttes rahuldavad.  
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7.3.7 ę̩˳˳·σ͉ͨɹҙ ˮȻ͓ɹ˻ɨ·͛ɹɨ 
Muinsuskaitsealal asuvas B-kaitsekategooriasse mááratud eramus teostati tervikrenoveerimine, 
mille káigus váhendati kòikide válispiirete soojuslábivust ja asendati kòik tehnosùsteemid. Kuna 
hoone válisseinte válispind tuli eksponeerida, siis teostati válisseinte soojustamine sisekùljelt. 
Vahelagi ja kogu katusekonstruktsioon asendati uuega. Kùtteallikaks paigaldati òhk-vesi 
soojuspump ja kaminahi. Projekteeritud soojustagastusega ventilatsioonisùsteemi ei 
paigaldatud. Enne renoveerimist oli hoone arvutuslik energiatòhususarv 296 kWh/(aµm2) ja 
vastav klass F, peale renoveerimist saavutati arvutuslik energiatòhususarv 190 kWh/(aµm2) ja 
klass D. Soojusenergia vajadus váhenes standardtingimustel 76%. Mòòdetud energiakulu járgi 
on hoone energiatòhususarv 146 kWh/(aµm2) ja klass C. Mòòdetud váiksem energiatarve 
peegeldab hoone madalamat kasutusaktiivsust ehk osa ruume on hoitud kasutusválisel ajal 
madalamal temperatuuril. 
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7.4 ó̩̩̓ɹ ęҘbҘѩ ͓ɹ̩̓σɹɹ͓ˈ̍ˈ͛ɹ ˳̩ʬɹ̍·͛˻·ʬ· 

7.4.1 ǀ˻ɨͨ·ͨσ·͛ͨ·͛ҙ ț͓ʼˈͨɹ˳ͨ··͓ҙ ̍·ˈ̓͛·͛σȻȻ͓ͨ·͛ 
Hoone on ehitatud mitmes järgus (1806 ja 1895) ning olnud kasutuses nii elu- kui ka 
kaupluseruumidena. 1895. aastal teostatud juurdeehitus oli nii materjalikasutuselt, 
konstruktsioonide lahendustelt kui ka arhitektuurikeelelt ümbritsevatest puitelamutest selgelt 
eristuv. Ka hoone kuju, mis on tingitud tänava kujust on eripärane. Hoone ajalugu on põhjalikult 
dokumenteeritud ja uuritud.  

Hoone oli korduvalt ringi ehitatud ning enne renoveerimist pikalt kasutuseta seisnud. Seetõttu 
oli hoone avariiline ning säilisid vanad paekivist ja dolomiitplokkidest müürid ning üks 
algupärane ukseleng. Dolomiitplokkidest osa demonteeriti ja taastati pea le uue vundamendi 
rajamist samal kujul uuesti. Säilinud oli veel aknaluukide kinnitusaasasid ning sillutise fragmente 
hoovis. Uute tänavapoolsete akende tegemiselt on lähtutud ainsast säilinud algupärasest 
aknast. Katusekatteks valitud savikivid (taaskasutus lammutatud hoonest) on sarnased hoonest 
leitud varasematele katusekividele. Hoone renoveerimisel on säilinud originaalsubstantsi 
taastatud optimaalselt , sh mahuliselt. Hävinud osas on rakendatud uut arhitektuuri, kasutusele 
võeti teine korrus.  

Eritingimuste koostajal oli arhitekti kutsekompetents ja muinsuskaitse seaduse mõistes pädevus 
(pädevustunnistus). 

 

Tabel 19 Hoone ùldinfo 

Kasutusotstarve eramu 
Suletud netopindala 149,1 m² 
Köetav pindala 149,1 m2 
Ehitusaasta 1895  
Renoveerimise aasta 2017  

 

  

Joonis 22 Fotod hoonest enne (vasakul, 2001) ja párast (paremal, 2024) renoveerimist. 

 

https://register.muinas.ee/public.php?menuID=activitylicencespecialists
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Joonis 23 Hoone renoveerimiseelne pòhiplaan ja lòige inventariseerimisjooniselt. 
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Joonis 24 1. korruse plaan (pòhiprojekt). 

 
Joonis 25 Hoone lòige C-C (pòhiprojekt). 
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7.4.2 ­̓ɹ͓ʬˈț͉ͨʼ·͛·͛ ˮț ͛ˈ͛ɹ˳˻ˈˈ̍ț 
Enne renoveerimist oli hoone elamiskõlbmatus seisus ja seisnud aastaid tühjana, samuti ühes 
osas põlengukahjustustega. Viimase kasutuse ajal köeti hoonet ahjude ja pliitidega. Ühes osas 
oli vann ja WC, kuid tänavaühendus ja mahuti puudus. Hoone tarindeid enne ja peale 
renoveerimist on kirjeldatud järgmises peatükis. Rekonstrueerimisjärgselt on kütteks õhk-vesi 
soojuspump ja paigaldatud on soojustagastusega mehaaniline ventilatsioonisüsteem. 
Energiatõhusus ja tervislik sisekliima oli rekonstrueerimisel omaette eesmärgiks ja 
projekteerimisel arvutati ka projekteerimistarkvara ArhiCAD lisaga energiatõhusus. Hoone ETA 
123,18 kWh/(m2a) ja saavutati B-klass vastavalt 2010 regulatsioonile. 

Tabel 20 Summaarne energiakasutus 

    

Arvutatud enne 
renoveerimist 

Mõõdetud 
enne 
renoveerimist 

Arvutatud pärast 
renoveerimist 

Mõõdetud 
pärast 
reoveerimist 

Väärtused 
alles en. 
tõhusus 

Elekter Soojus El. Soojus Elekter Soojus El. Soojus El. Soojus 

Küttesüsteem           
Ruumide küte  241   33 (76*)    31 (71*)  
Ventilatsiooniõhu 
soojendamine 

 7   9    9  

Tarbevee 
soojendamine 

33    15 (25*)    15 (25*)  

Ventilatsioonisüsteem      6    6  
Jahutussüsteem           
Valgustus 5    5    5  
Seadmed 23    18    18  
Summa 
(tehnosüsteemide 
summaarne 
energiakasutus) 

61 248   86  109  84  

Energiatõhususarv / 
kaalutud 
energiakasutus 

122 161   172  219  168  

Energiatõhususarvu 
klass 

282 
E 

  
172 
D 

219 
 E 

168 
D 

Soojusvajaduse 
muutus 

0   80% (61%*)   80%(63%)*  

* Kajastab soojuse kulu láhtuvalt soojuspumba soojustegurist (kùttekulu váhenemine 
arvutatakse sellest suurusest) 

Energiatõhususe lahendusi on optimaalselt rakendatud. 

 

7.4.3 Űˈˈ͓ɨɹͨț͓ˈ̓ɨˈɨ 
Hoone toetus madalvundamendile, mis omakorda toetus liigniiskele savikale vanale 
merepõhjale. Vundamendi aluskihi moodustasid vabakujulised raudkivid ja ülemise osa tahutud 
paekivid, mis jätkus seinana. Hüdroisolatsioon seina all puudus. Sein ja vundament olid juba 
algselt kahekihilised, need ka rekonstrueeriti. Rekonstrueeritud vundamendi sisemise kihi 
moodustab betoonist tasanduskihile lautud Columbia kivist alus. Kahe vundamendikihi vahele 
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on jäetud 25 mm õhuvahe. Välimise paeplokkidest seinakihi ümberladumise käigus on alus 
rihitud ja paigaldatud hüdroisolatsiooni kiht. Uute seinte alla on rajatud uus betoonist taldmik, 
millele on laotud Columbia kivist kahekihiline vundamendimüüritis, kihtide vahele on paigaldatud 
100 mm paksune EPS soojustus.  

Tänavapoolsed välisseinad olid enne rekonstrueerimist kahekihilise konstruktsiooniga: välimise 
kihi moodustasid tahutud paeplokid (keskmine paksus 370 mm) ja sisemise saepurutäitega 
puitsõrestik (paksus keskmiselt 150 mm). Rekonstrueerimise käigus lapiti välisseinte 
dolomiitplokid ringi ja sisemiseks kihiks laoti EcoTerm 500 mm kergbetoonplokkidest müüritis. 
Kahe kihi vahele jäeti 25 mm tuulutusvahe. Uued seinad laoti samadest kergbetoonplokkidest 
mõlemalt poolt krohvituna. Paest vaheseinte ülaosas rakendati AEROC plokke seina sees, 
külmasilla minimeerimiseks katuslaest läbiviigul.  

Enne rekonstrueerimist olid hoones pooles ulatuses pinnasele toetatud puitpõrandad (laagid 
märja pinnase sees) ja teises pooles betoonplaat pinnasel, mille all 5 cm EPS soojustus. 
Rekonstrueerimise käigus paigaldati liivalusele sokliisolatsiooniga seotud homogeenne 
kummikate, 200 mm EPS soojustust, millele valati põrandaküttetorudega varustatud 100 mm 
betoonplaat.  Esimese korruse põrandate viimistluseks on niisketes ruumides klinkerplaat, 
magamistubades kilpparkett ja muudes ruumides pinnakõvendiga betoonipind.  

Algne vahelagi oli saepurutäidisega (10-15 cm kiht mustal laudisel saepuru-sodi segu) 
puitvahelagi. Enne rekonstrueerimist oli tegemist välispiirdega, peale rekonstrueerimist asendati 
see 200 mm paksuse raudbetoonis vahelaega, mis toetus seina sisemisele kergplokkidest kihile 
ja kandvatele vanadele siseseintele. Uueks ülemiseks välispiirdeks on katuslagi: alates ülevalt 
taaskasutatud katusekivi (S-kivi), 50x50 mm roovitus, 2x SBS rullmaterjalist katusekate 22 mm 
täislaudisel, distantsliist 22 mm, tuuletõke ISOVER RKL-20 18mm, sarikad 50x200mm sammuga 
600 mm vahel soojustus ISOVER KL35, ehituspaber, lisaroov 100 mm eelmainitud soojustusega, 
lamineeritud aurutõkkepaber, puitroovitus 25 mm ja laudlagi. Hoovipoolse plekk -katuse all pole 
SBS aluskatust vaid aluskatte membraan. 

Kõik vanad aknad asendati uutega: umbes 600mm sügavatel liimpuidust aknalengidel ühe 
klaasiga välisraam ja kahekordse paketiga sisemised raamid. 

Tabel 21 Piirdetarindite omadus 

 Piirdetarindi omadus  

Enne 
renoveerimist 

Pärast 
renoveerimist *  

Väärtused alles en. 
tõhusus 

Soojusläbivus U, W/(m²·K)    
Katus 0,8 0,16 0,16 
Välissein 0,52 0,13-0,14 0,13-0,14 
Aken 2,7 1,1 0,9 
Põrand 0,38 0,15 0,15 
Õhulekkearv qE50, m³/(h·m²) Pole mõõdetud 3,09 3 
* - siin on antud ùmber arvutatud soojuslábivuse váártused, mis erinevad arhitekti poolt projektis 
esitatud váártustest 

 

Hoone all puudub kelder. 
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Joonis 26 Vundamendi ja seina liitekoha lahendus enne ja párast renoveerimist. 

 

 

 

Joonis 27 Akna ja seina liitekoha lahendus enne (vasakul) ja párast renoveerimist (paremal). 

-  Dolomiitplokkidest sein
-  Puitkarkass /
   ǎŀŜǇǳǊǳǘŅƛŘŜ ~150mm
-  Laudis

-  Dolomiitplokid
-  Liiva-savi segu
-  Murtud paekivi

π  tƿǊŀƴŘŀƭŀǳŀŘ
-  Laagid pinnases

25 150 370

300 75 420

Munakivisillutis
ǘŅƴŀǾŀǇƻƻƭǎŜƭ ƪǸƭƧŜƭ

S1
-  Rekonstrueeritud
    dolomiitplokkidest sein
π  lƘƪǾŀƘŜ нрƳƳ
-  Aeroc EcoTerm 500mm
-  Siseviimistluskrohv

π  IǸŘǊƻƛǎƻƭŀǘǎƛƻƻƴ
-  Columbia kivi
-  EPS 100mm
-  Columbia kivi

P1
-  Betoonplaat 100mm
   ǇƿǊŀƴŘŀƪǸǘǘŜǘƻǊǳŘŜƎŀ
-  EPS 200mm
-  Homogeenne kummikate
-  Liivalus

1
0
0

2
0
0

3
0
0

20 500 25 370

400 100 400

Kaheraamne puitaken

Kaheraamne puitaken

-  Dolomiitplokkidest sein
-  Puitkarkass /
   ǎŀŜǇǳǊǳǘŅƛŘŜ ~150mm
-  Laudis

Akna all dolomiitplokile
antud kalle

25 150 370

¦ǳǎ ǎƛǎǎŜπǾŅƭƧŀ ŀǾŀƴŜǾ ǇǳƛǘŀƪŜƴΣ
sisemises raamis 2x klaaspakett

Aknapaled krohvitud

Seespool aknapalesid
avardatud,

paled krohvitud

50

Akna veeplekk, servades
ǘŀƎŀǎƛǇǀǀǊŘŜŘ ƪǊƻƘǾƛ ŀƭƭŀ

S1
-  Rekonstrueeritud
   dolomiitplokkidest sein
π  lƘƪǾŀƘŜ нрƳƳ
-  Aeroc EcoTerm 500mm
-  Siseviimistluskrohv

¦ǳǎ ǎƛǎǎŜπǾŅƭƧŀ ŀǾŀƴŜǾ ǇǳƛǘŀƪŜƴΣ
sisemises raamis 2x klaaspakett

Veeplekk

95350

20 500 25 370
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Joonis 28 Katuse ja seina liitekoha lahendus enne (vasakul) ja párast renoveerimist 

(paremal). 

 

7.4.4 Ơɹʼ̩̓͛Η͛ͨɹɹ̍ˈɨ 
Enne rekonstrueerimist oli pliit soojamüüriga, teisel pool lahtise suuga kamin. Ühes osas oli vann 
ja WC, kuid tänavaühendus ja mahuti puudus. Kogu vee- ja kanalisatsioonisüsteem vahetati välja 
alates liitumispunktist.  

Rekonstrueerimisjärgselt on kütteks õhk-vesi soojuspump (Thermia Atec 9kW) ja paigaldatud on 
soojustagastusega mehaaniline ventilatsioonisüsteem (Vallox 121SE). 

Elektriühendus 3x25A oli olemas, säilitati vana liitumiskilp, mis ehitati kiviaeda sisse. Ülejäänud 
elektrisüsteem ehitati uus. 

Tabel 22 Tehnosùsteemide pòhilahendused. 

 Piirdetarindi omadus 
Enne renoveerimist Pärast renoveerimist 

Soojusvarustus  Õhk-vesi soojuspump 
Küte 
Küttevõimsus 
Erivõimsus 
Termostaadid 

kW 
W/m2 
puudusid 

Põrandküte 
9 kW 
W/m2 
Iga ruum 

Ventilatsioon 
Keskmine õhuvooluhulk 
Soojustagastus 
Erivõimsus SFP 

Loomulik 
- 
- 
- 

Mehaaniline soojustagastusega 
l/m2 s 
79% 
1,296 kW/(m3/s) 

 

7.4.5 Ű͓̩ͨ͛ɹ͛͛ 
Esmane konserveeriv lammutus teostati kohe peale ostmist ja enne edasisi tegevusi. Sellest 
koostati hooldustóóde aruanne. 2009. aastal alustati koristamisega. Aasta oli ooteaega 
mòtlemiseks ja uuringuteks (mòòdistuseks), projekteerimine toimus paralleelselt. 
Kandekonstruktsioonid ehitas kohalik ehitusfirma. Ehitusjárelevalvet tegi omanik. Omanik 
paigaldas aknad, kogus ja restaureeris vanad uksed ja ehitas ventilatsioonisùsteemi. 
Viimistlustóód teostasid erinevad váiketegijad, omanik oli projektijuht. 

wŅŅǎǘŀǘƿǎǘƧŀ

- Puidust vahelaetala
  250x210mm
   π  {ŀŜǇǳǊǳ ǘŅƛŘƛǎ
   -  Tihe laudis
   π  lƘƪǾŀƘŜ κ
      ǘŀƭŀ ƪǸƭƎŜŘŜƭ ǊƻƻǾ прȄср
π  [ŀŜƭŀǳŘƛǎ όǘŅƛǎǇǳƴƴύ
   25x180mm

-  Dolomiitplokkidest sein
π  tǳƛǘƪŀǊƪŀǎǎ κ ǎŀŜǇǳǊǳǘŅƛŘŜ ~150mm
-  Laudis

Dolomiidist
profiilne karniisikivi

-  Eterniitplaadid
-  Roovitus
π  wŅŅǎǘŀǘƿǎǘƧŀ
-  Sarikas

Talapesa
dolomiitploki sees

6
5

2
5

2
5
0

370 150 25

1
6
0

2
5

188

K1
-  Katusekivi
-  Roov 50 x 50mm
-  Distantsliist 25mm
-  SBS
π  ¢ŅƛǎƭŀǳŘƛǎ ннƳƳ
-  Distantsliist 22mm
π  ¢ǳǳƭŜǘƿƪŜ муƳƳ
-  Sarikas 200x50mm / mineraalvill
-  Ehituspaber
-  Roovitus 100x50mm /mineraalvill
π  !ǳǊǳǘƿƪŜ
-  Puitroov 25x100mm
-  Laelaudis

S1
-  Rekonstrueeritud
   dolomiitplokkidest sein
π  lƘƪǾŀƘŜ нрƳƳ
-  Aeroc EcoTerm 500mm
-  Siseviimistluskrohv

Karniisikatte plekk
ǘŅƛǎƭŀǳŘƛǎŜƭΣ ƳƛƭƭŜƭŜ

kleebitakse SBS

Roovikatteplekk

Ripprenn

Dolomiidist
profiilne karniisikivi

25 500

25

25

200

370

22
22

18
100

25
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Projekteerija leiti tutvuste kaudu, projekt koostati koos eritingimustega, projekteerija uuris ka 
hoone ajalugu. Omanikujárelevalvet tegi omanik ise ja igapáevaselt oli ka ehitusjárelevalve kohal, 
peeti járjekindlalt koosolekuid. Muinsuskaitselist járelevalvet ei olnud mááratud. 

 

7.4.6 ŋ̍ț̓ˈ˳· ˮț ˳ț͛·ͨțˮț ˳̩ʬɹ̍·͛ 
Valitud ehitaja oli teadlik ja kogenud töölistega.  

Vahelagi on õhuke (150 mm) ja sisaldab palju armatuuri, seetõttu ka kohati kaitsekiht vähene. 
Vahelage valati miinuskraadidega ja jäi pealt katmata, seetõttu tekkisid mõned praod. Põrand 
on kohati vajunud, kuna kasutati kehva täiteliiva. Kasutatud mereliiva ei saanud hästi tihendada. 
Tellija ei küsinud õigel ajal ehitajalt kasutatud liiva päritolu.  

Valitud kallima hinnaklassi õhk-vesi soojuspump on vajanud freooni lekke tõttu korduvalt 
remonti. Kaalutud asendamist puurauguga maasoojuspumbaga. Praegu võiks arendada 
automaatikat (ruumitermostaadid, soojuspumba juhtimine börsimooduiliga; köögikubu 
uuendamine). Eesmärgiks elektrikulu juhtida. Võiks lisada vanalinna hoonesse küttekolde.  

 

7.4.7 ę̩˳˳·σ͉ͨɹҙ ˮȻ͓ɹ˻ɨ·͛ɹɨ 
Muinsuskaitsealal asuvas B-kaitsekategooriasse mááratud eramus teostati tervikrenoveerimine, 
mille káigus váhendati kòikide válispiirete soojuslábivust ja asendati kòik tehnosùsteemid. 
Osaliselt ehitati uued kergbetoonplokkidest válisseinad, osaliselt laoti vanade paekivist vòi 
dolomiitplokkidest válisseinte vahele uus soojapidav kergbetoonplokkidest mùùritis. Osa 
tánavapoolset tahutud dolomiitplokkidest mùùritist demonteeriti ja peale uue vundamendi 
rajamist laoti plokid samas járjestuses uuesti ùlesse. Táielikult amortiseerunud pòrand, vahelagi 
ja katus asendati uuega. Katusekatteks taaskasutati vanu keraamilisi katusekive. Kùtteallikaks 
paigaldati òhk-vesi soojuspump koos pòrandakùttega. Òhuvahetuse tagamiseks paigaldati 
soojustagastusega ventilatsiooniagregaat. Enne renoveerimist oli hoone arvutuslik 
energiatòhususarv 282 kWh/(aµm2) ja vastav klass E, peale renoveerimist saavutati arvutuslik 
energiatòhususarv 172 kWh/(aµm2) ja klass D. Soojusenergia vajadus váhenes 
standardtingimustel 79%. Mòòdetud energiakulu járgi on hoone energiatòhususarv 219 
kWh/(aµm2) ja klass E.  
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7.5 ó̩̩̓ɹ ƠҘ!ҘѦ ͓ɹ̩̓σɹɹ͓ˈ̍ˈ͛ɹ ˳̩ʬɹ̍·͛˻·ʬ· 

7.5.1 ǀ˻ɨͨ·ͨσ·͛ͨ·͛ҙ ț͓ʼˈͨɹ˳ͨ··͓ҙ ̍·ˈ̓͛·͛σȻȻ͓ͨ·͛ 
Keldriga neljakorruseline paekivist hoonekompleks pärineb keskajast ja ehitati 1849. aastal 
põhjalikult ümber. Ka hiljem, sh nõukogude perioodil rekonstrueeritud hoonekompleks on 
väärtuslik vanalinna muinsuskaitseala osa. Nii interjöörides kui ka fassaadidel on säilinud 
väärtuslikke kesk- ja uusaegseid tarindeid, raiddetaile, avatäiteid, viimistluskihistusi.  

Aastatel 2016-2020 rekonstrueeriti hoonestus 15 korteriga elamuks arhitektuuribüroo projekti 
järgi. Muuhulgas ehitati pööningukorrused eluruumideks, rekonstrueeriti katus ja katusetarind, 
rekonstrueeriti kõik tehnovõrgud, sh kaugküttel baseeruv keskküte, rajati soojustagastusega 
ventilatsioonisüsteem, restaureeriti ja vahetati avatäiteid. 

Eritingimuste koostajal oli sisearhitekti kutsekompetents  ja muinsuskaitse seaduse mõistes 
pädevus (pädevustunnistus).  

Tabel 23 Hoone ùldinfo 

Kasutusotstarve korterelamu 
Suletud netopindala 2030,7 m²  
Köetav pindala 2030,7 m2  

Ehitusaasta 15. sajand, ümberehitus 1849  
Renoveerimise aasta 2020  

 

  
Joonis 29 Vaade hoone nurgale enne renoveerimist (2014) ja peale renoveerimist (2020). 

 

https://register.muinas.ee/public.php?menuID=activitylicencespecialists


   
 

 

 

ѫѫ 

 

 
Joonis 30 Hoonete jaotus krundil. Kultuurimálestiste register Vaade hoovis (2020) 
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Joonis 31 I Korruse plaan hoonest 
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Joonis 32 Lòige peahoonest 

 

7.5.2 ­̓ɹ͓ʬˈț͉ͨʼ·͛·͛ ˮ ț ͛ˈ͛ɹ˳˻ˈˈ̍ț 
Omanik ei tea maja varasemat (renoveerimise eelset) energiatarvet, nii küte kui ka vesi olid 
hoonet soetades välja lülitatud. Tänane hoonekompleksi energia- ja soojakulu on täpselt 
mõõdetud. Energiaauditit ei ole koostatud/tellitud.  

Energiatõhususe ja sisekliima parendamiseks oli projektiga kavandatud kasutada järgnevaid 
meetmeid: 

- uue soojustatud katuslae rajamine póóningute váljaehitamise káigus; 

- avatáidete sooja- ja mùrapidavuse parendamine, kaheraamsed paketiga puitaknad; 

- soojustagastusega ventilatsioonisùsteemi rajamine; 

- tehnovòrkude, sh keskkùtte rekonstrueerimine. 

Kòik ùlalmainitud tóód ka teostati. Hoonele ei ole antud energiamárgist. 
 

 

  



   
 

 

 

ѫѮ 

Tabel 24 Summaarne energiakasutus 

 

Energiakasutus, kWh/(a m2)   
Mõõdetud 

enne 
renoveerimis

t 

Arvutatud  
enne 

renoveerimist 

Arvutatud 
pärast 

renoveerimist 

Mõõdetud 
pärast 

reoveerimist 

Väärtused alles 
energiatõhusus 

El. Soojus El. Soojus El. Soojus El. Soojus El. Soojus 
Küttesüsteem           

Ruumide küte  187  346  252  166   
Ventilatsiooniõhu 

soojendamine 
  

 7 
 3     

Tarbevee 
soojendamine 

  
 33 

 33     

Ventilatsioonisüsteem      4      
Jahutussüsteem           
Valgustus   7  7      
Seadmed   23  23      
Summa 

(tehnosüsteemide 
summaarne 
energiakasutus) 

 187 30 386 34 289  166   

Energiatõhususarv / 
kaalutud 
energiakasutus 

 167 60 347 69 260     

Energiatõhususarvu 
klass 

  
407 
H 

329 
G 

    

Küttevajaduse muutus   0 25%     

 

7.5.3 Űˈˈ͓ɨɹͨț͓ˈ̓ɨˈɨ 
Kandeseinad on laotud murtud paekividest lubimórdil paksusega  700...900 mm. Seinad on nii 
seest- kui ka váljapoolt krohvitud. Krohvil oli hulgaliselt niiskus- ja kùlmakahjustusi, eriti soklitel 
vihmaveetorude vahetus láheduses. Olemasolevaid massiivseid paekividest lubimórdil laotud 
válisseinu ei ole ette náhtud lisasoojustada, nende seinte soojajuhtivuse tegurid on váártusega 
U=1,09...1,15 W/m°K. Renoveerimisel krohviti válisseinad seest ja váljast, fassaadil eksponeeriti 
tóóde káigus páevavalgele tulnud keskaegsed raiddetailid.  

Keldri  válismùùrid on laotud murtud paekividest lubimórdil paksusega ~1200 mm. Keldriseinad 
krohviti seestpoolt. Hoone B (vt Joonis 330) keldrimùùridele vundeeriti alla. Olemasolevaid 
keldriruume sùvendati, paigaldati drenaaŹ ja rajati uued, soojustatud r/b pòrandad. Hoone hoovi 
avanevad hoonete A, B keldrite válismùùrid isoleeriti PUR vahuga. 

Póóningutega tiibhoonete osas on katuste kandekonstruktsioonid valmistatud kirvega tahutud 
puitelementidest. Sarikate ristlòige on 14...16 x 16...18 cm, pennide ristlòige 14 x 16 cm. 
Sarikate samm on 1,0...1,2 meetrit. Sarikad on toetatud párlintaladele, mis omakorda toetuvad 
tugikáppadega postidele sammuga 378...425 cm. Tòmbtalastik on ristlòikega 20 x 20 cm 
elementidest. Katuse kandekonstruktsiooni puitelementidel esines niiskuskahjustusi pòhiliselt 
ráástasòlmede osas ja katuseneeludes. Hoonete katuste kattekonstruktsiooniks on valdavalt 
hòredal lattroovitisel várvimata tsingitud katuseplekk. Tsingitud katuseplekk oli amortiseerunud. 
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Hoonekompleksi katusetarind rekonstrueeriti ja soojustati, póóningud ehitati eluruumideks 
válja. Katused kaeti uute plekk-kattega, katuslaed soojustati.  

Keldrikorruse vahelaed on pòhiliselt vòlvitud. Silinder- ja ristvòlvid on laotud murtud paekividest 
lubimórdil. Keldrikorruse vòlvides deformatsioone ei esinenud. Ùlemiste korruste vahelaed on 
ehitatud pòhilisel ehitusprahist táitega puittaladel. Ristlòikega 200...240 x 240...280 mm 
puittalade samm on kuni 1,0 meetrit. Tánavapoolse hoone E trepikoja monoliitsest raudbetoonist 
vahelagi oli avariiohtlik. Keldrite vahelaed sáilitati, pòrandad soojustati. Hoonetes B ja E rajati 
uued raudbetoonist vahelaed; mujal puittaladel vahelaed sáilitati, pòrandad soojustati.  

Aknad olid valdavalt kehvas seisus. Suur osa aknaid restaureeriti: kòikidele akendel paigaldati 
paketiga sisemised raamid, osadel akendel restaureeriti leng ning asendati mòlemad raamid. 
Mitmed aknad valmistati uued.  

Tabel 25 Piirdetarindite omadus 

 Piirdetarindi omadus 
Enne renoveerimist Pärast renoveerimist 

Soojusläbivus U, W/(m²·K)   
Katus 0,49 

Külm pööning, plekk-
katus 

0,12 
Soojustatud katuslagi, 
plekk-katus 

Välissein 1,61 
Krohvitud paekivist sein, 
paekividest 
lintvundament/keldrimüür  

1,61 
Krohvitud paekivist sein, 
paekividest 
lintvundament/keldrimüür  

Aken 
2,7 
Kaheraamsed puitaknad 

1,1 
Kaheraamsed puitaknad, 
sisemine raam paketiga 

Põrand 0,53 0,22 
Kriitiliste külmasildade temperatuuriinseks 

fRsi, - 
  

Õhulekkearv qE50, m³/(h·m²) - 3,8 
  

 
 

Joonis 33 Vundamendi ja seina liitekoha lahendus enne (vasakul) ja párast renoveerimist 
(paremal). 

1200

-  Paeplaadid
π  aƛƴŜǊŀŀƭƴŜ ǘŅƛŘŜ
π  ±ƿƭǾƛǘǳŘ ǾŀƘŜƭŀƎƛ

Munakivi katend

.ŜǘƻƻƴǇƿǊŀƴŘ

6
0

~
1
0
0

~
4
0
0

30 30

~
1
0
0

1
0
0

1
6
0

30 30

tƿǊŀƴŘŀ ŀƭƭŀ
ǊŀƧŀǘƛ ŘǊŜƴŀŀȌ

Hoonete A ja B
ƘƻƻǾƛƪǸƭƎŜŘŜƭ
soojustati vundament
PUR-vahuga

Munakivi /
sile sillutiskivi

Keldriseinad
krohviti

1200

-  Raudbetoonplaat 100mm
-  Voltex kangas
-  Styrofoam 50+50mm
-  Killustik 160mm

-  Paeplaadid
-  Raudbetoonplaat 80mm,
ǇƿǊŀƴŘŀƪǸǘǘŜǘƻǊǳŘ
-  Ehituskile
-  EPS 120, 100mm
π  hƭΦƻƭŜǾ ƳƛƴǊŀŀƭƴŜ ǘŅƛŘŜ Ǿƿƛ ŜƘƛǘǳǎƭƛƛǾ
π  hƭΦ ƻƭŜǾ ǾƿƭǾƛǘǳŘ ǾŀƘŜƭŀƎƛ

6
0

8
0

1
0
0

~
4
0
0

1
0
0

~
1
0
0
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Joonis 34 Katuse ja seina liitekoha lahendus enne (vasakul) ja párast renoveerimist 
(paremal). 

 

7.5.4 Ơɹʼ̩̓͛Η͛ͨɹɹ̍ˈɨ 
Hoone soojusvarustuse allikaks on kaugkùttetrass. Soojuskandjaks on vesi. Nòukogude 
perioodist párinev kùttetorustik ja radiaatorid olid amortiseerunud. Hoonesse rajati uus 
kùttetrass ja keldrisse uus soojussòlm. Soojussòlme paigaldati basseinikùtte, kùtte ja sooja 
tarbevee soojusvahetid ning pumba- ja segamissòlmed. Hoonesse rajati uus kùttetorustik, 
vesipòrandakùte ja ribiradiaatorid. 

Enne renoveerimist oli loomulik ventilatsioon lábi akende. Igale korterile on paigaldatud eraldi 
rootorsoojusvahetiga ventilatsiooniseade, lisaks ùks seade teenindamaks keldris asuvaid hoiu- 
ja puhkeruume. Torud paigaldati interjóóris varjatult, òhuvahetus toimub lábi katuse. 
Vertikaalsed torustikud paigutati valdavalt korstnatesse. 

Tugevvoolu peakeskus on ùhesektsiooniline, pingele 3 x 400/230 V. Grupikaitsmetena kasutati 
automaatkaitselùliteid. Peakeskus on pinnapealne, keskuse ehituslik kaitseaste IP30. Peakeskus 
paigaldati 0 korruse kilbiruumi. Liitumiskilbist paigaldati hoone peakilbini kaabel AXPK4G185.  
Kaabel paigaldatakse 110 mm A-klassi pinnases 1,0 m sùgavusel. Korterite ja jaotuskilbid 
paigaldati sùvistatavana. Kilbid on ùhesektsioonilised, teostatud TN-S sùsteemis pingele 
3x230/400V. 

 

7.5.5 Ű͓̩ͨ͛ɹ͛͛ 
Kogu protsessile kulus algselt kavandatud märksa enam aega ȼ kokku kuus aastat. 
Hoone renoveerimisel oli tagatud omanikujárelevalve. Hoone renoveerimisel oli muinsuskaitse 
járelevalve, kes koostas tóóde kohta aruande. 

-  Topeltvaltsitud tsingitud plekk
-  Roovitus
-  Sarikas 160...180mm x 140...160mm

Katusepealne valtsrenn

-  Puittala 200..240mm x 240...280mm
-  Must laudis 30mm
π  lƘƪǾŀƘŜ
-  Laelaudis
-  Krohv

18
0

2
2

0
2

0

2
5

3
0

3
0

2
2

0

754

547

-  Topeltvaltsitud tsingitud plekk, t=0,6
-  Roovitus 32x100
-  Distantsliist 50x50mm
-  Hingav aluskate
-  Ol.olev sarikas / puistevill 200...400mm
π  [ƛƛǎǘǳŘ ǎŀǊƛƪŀǘŜ ƪǸƭƎŜŘŜƭ рлȄрлƳƳ
π  !ǳǊǳǘƿƪŜ
-  Roovitus 32x100mm
-  2x kipsplaat

π tƿǊŀƴŘŀƪŀǘŜ нлƳƳ
π  рлƳƳ ƪƛǇǎƛǾŀƭǳ κ ƪǸǘǘŜǘƻǊǳǎǘƛƪ
-  30mm Isover FLO
-  OSB plaat 22mm
-  Laagid 50x100, samm 40
-  Ol.olev puittala 200..240mmx240...280mm
   / mineraalvilla plaadid
-  Must laudis 30mm
π  lƘƪǾŀƘŜ
-  Laelaudis
-  Krohv

Tugevdatud katusepealne
valtsrenn

{ŅƛƭƛǘŀǘǳŘ ƪŀǘǳǎŜ ǘƻƻƭǾŅǊƪ

Tugevdatud katusepealne
valtsrenn

2
0

2
5

3
0

3
0

2
2

0
5

0

2
2

3
0

5
0

2
0

1313

32
30 15

0

754

547

50
32
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7.5.6 ŋ̍ț̓ˈ˳· ˮț ˳ ț͛·ͨțˮț ˳̩ʬɹ̍·͛ 
Positiivne aspekt ajaloolise maja tehnosüsteemide kaasajastamisel: hoones on 
soojustagastusega ventilatsioonisüsteem lahendatud varjatult nii hoonekompleksi eksterjööris 
kui ka interjööris.  

Lammutustöödega oleks pidanud kannatama ning selle asemel rohkem (täpsemalt) 
projekteerima. Lammutamine ei ole tegelikult eeltöö, enne lammutus- ja ehitustöödega 
alustamist on vaja põhjalikumalt läbi mõelda koos arhitekti ja muinsuskaitse spetsialistiga.  

 

7.5.7 ę̩˳˳·σ͉ͨɹҙ ˮȻ͓ɹ˻ɨ·͛ɹɨ 
Muinsuskaitsealal asuvas A-kaitsekategooriasse mááratud suures kivist korterelamus teostati 
tervikrenoveerimine, mille káigus láhtudes muinsuskaitselistest piirangutest hoone 
energiatòhusust. Kuna hoone válisseinte válispind tuli restaureerida ja eksponeerida, siis 
válisseinu soojustati vaid osaliselt peamiselt hoovipoolseid fassaade. Hoone katusekorrus 
ehitati válja korteriteks ja sellega seoses ehitati soojapidav katuslagi. Hoone avatáited asendati 
soojapidavamatega. Hoone kaugkùttel pòhinev kùttesùsteem rekonstrueeriti ja paigaldati 
kòikidesse korteritesse soojustagastusega ventilatsiooniagregaat. Enne renoveerimist oli hoone 
arvutuslik energiatòhususarv 407 kWh/(aµm2) ja vastav klass H, peale renoveerimist saavutati 
arvutuslik energiatòhususarv 329 kWh/(aµm2) ja klass G. Soojusenergia vajadus váhenes 
standardtingimustel 25%.  
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7.6 ó̩̩̓ɹ ƠҘĬҘѦ ͓ɹ̩̓σɹɹ͓ˈ̍ˈ͛ɹ ˳̩ʬɹ̍·͛˻·ʬ· 

7.6.1 ǀ˻ɨͨ·ͨσ·͛ͨ·͛ҙ ț͓ʼˈͨɹ˳ͨ··͓ҙ ̍·ˈ̓͛·͛σȻȻ͓ͨ·͛ 
Kahekorruseline viilkatusega, váljaehitatud póóningukorrusega, táiskeldri ja kahe trepikojaga 
krohvitud puitkonstruktsioonis kortermaja.  

Hoone on 1927. aastal ehitatud ajalooline hoovihoone. Teemaplaneeringu járgi on 
miljóóváártuslikul alal paiknev hoone hinnatud váártuslikuks. Hoone eksterjóóri váártuslikud 
elemendid on:  

1. hoone pòhimaht ja válisviimistlus (silekrohv ja laudis katusealuse viilul) ning katusekate 
(sileplekk); 

2. hoone eksterjóóri proportsioonid, sh ráásta kòrgus, akende paiknemine válisseina joonel 
ja sokli eendumine seinast; 

3. profileeritud sarikaotstega avatud ráástas; 

4. soklis kahe-, pòhikorrustel nelja- ja kuueosalise jaotusega kaheraamsed puitaknad, 
akende piirdeliistud ja profileeritud ehitusaegsed puidust válisuksed; 

5. ehitusaegsed varikatused válisuste kohal. 

2017.-2018. aastal  rekonstrueeriti 9 korteriga korterelamu vastavalt rekonstrueerimise ja laien-
damise eelprojektile. Tóó káigus ehitati póóningukorrus eluruumideks ja selle tarvis paigaldati 
lamekatuseaknad ning rajati kaks pikka vintskappi, rekonstrueeriti katus ja katusetarind, rajati 
soojustagastusega ventilatsioonisùsteem, vahetati aknad, soojustati fassaadid ja hùdroisoleeriti 
vundament. 

Tabel 26 Hoone ùldinfo 
Kasutusotstarve korterelamu 

Suletud netopindala 985,3 m² 

Köetav pindala 755,2 m2 

Ehitusaasta 1927  

Renoveerimise aasta 2018  

 

  

Joonis 35 Vaade hoonele pòhjakùljest enne (2017, vasakul) ja párast (2024, paremal) 
renoveerimist 
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Joonis 36 Hoone vaade eelprojektist (2017)  

 

Joonis 37 I korruse plaan ventilatsiooni pòhiprojektist (2017)  
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Joonis 38 Hoone lòige korterelamu rekonstrueerimise ja laiendamise eelprojektist (2017) 

 

7.6.2 ­̓ɹ͓ʬˈț͉ͨʼ·͛·͛ ˮț ͛ˈ͛ɹ˳˻ˈˈ̍ț 
Energiatòhususe ja sisekliima parendamiseks oli projektiga kavandatud kasutada járgnevaid 
meetmeid: 

- olemasoleva hoone válispiirete táiendav soojustamine (olemasolevate palkválisseinte, 
katuse/lae, keldri vahelae táiendav isoleerimine); 

- avatáidete sooja- ja mùrapidavuse parendamine (kahe raamiga puitaknad, mille válimisel 
raamil on liht- vòi selektiivklaas ja sisemisel raamil selektiivklaasiga pakett). 

Olemasolevad ròhtpalkidest válisseinad olid ette náhtud soojustada váljapoolt.  

Keldri vahelagi on soojustatud ainult 50 mm klaasvillaga. Keldri vahelae teistsugune soojustus 
oleks võinud energiatõhususarvu väiksemaks muuta.  

 

 

 
















































































































